\' DR DE News EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU COLLEGE COMMUNAL

® ®
N SESSE
- Séance du 08 février 2021

COMMUNE D'ASSESSE

Présents : Monsieur MOSSERAY J-L., Bourgmestre-Président

' - dame
AL Madame MARCOLINI N., Monsieur LESUISSE P .B., Ma
B TR A T QUEVRAIN S. et Monsieur DELFOSSE J., Echevins.

bl Monsieur WAUTHIER V., Président du CPAS
Madame ROSIER V. : Directrice générale f.f.

OBJET : Rapport du Collége — Modification permis d’urbanisation

Le COLLEGE,

Vu le Code du Développement Territorial (ci-apres, le Code).

Vu le livre ler du Code de I'environnement.

Vu le Schéma de Développement Communal adopté par le Conseil Communal en date du 28 janvier 2010 et entre
en vigueur le 21 juillet 2010.

\Vu le Plan d’Assainissement par Sous-Bassin Hydrographique (PASH) de la Meuse amont et de |'Oise adopte par
le Gouvernement Wallon en date du 29/06/2006 et modifié en date du 21/12/2017.

\Vu la délibération du Conseil communal du 29/03/2019 édictant le réglement d’ordre intérieur de la Commission
Consultative d’Aménagement du Territoire.

\Vu les arrétés ministériels du 29/07/2019 approuvant l'institution de la Commission Consultative d Aménagement
du Territoire et de Mobilité et son reglement d’ordre intérieur.

Vu l'article 6 dudit reglement.

Vu la demande introduite par NV EVA CONSTRUCT (Monsieur VANDE PAER Emiel) demeurant
Hommelbeek n°15 a 3980 TESSENDERLOO, en date du 01/06/2018 (plans et documents modificatifs
déposés en date du 06/05/2019), souhaitant obtenir un permis d’urbanisation pour la modification du

permis de lotir SERVOTTE-DIEUDONNE du 07/09/1962
| Rue de Mont a 5330 MAILLEN et cad.sec. C n°191 A2 et 191 F2

ﬁ Et présentant les caractéristiques suivantes :
- Création d’un chemin de jonction entre le chemin n°1 et la rue de Mont.

- Création d’un espace de rebroussement pour les services incendies et d’un espace public.

- Suppression du troncon AB du sentier n°37.

- Equipement de la voirie communale desservant les lots 22 a 38

- Remaniement du parcellaire notamment les lots 11, 22, 23 et 38 afin de permettre I’acceés a la

rue de Mont et le placement de I'’égouttage.

-  Modification de I’affectation des lots.
- Actualisation du permis quant aux implantations et gabarits des constructions.

Considérant qu’'une mise en ceuvre du projet par phase est demandée :
- Phase 1 : lots 11, 13, 22 a 38 réalisables immeédiatement.

- Phase 2 : Les lots 39 a 44 seront viabilises lorsqu’ils auront un accés a une voirie publique.
Considérant que la demande a ete deposee contre recepisse en date du 01/06/2018.

Considérant que la demande complete a fait I'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code, d’un accusé de
réception envoyé en date du 19/06/2018.

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur I'environnement.

Considerant que I'agent delegue du College qui a appréeciée la recevabilité et la complétude du dossier a également
procede a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur base des critéres de
selection pertinents visés a l'article D.66 du livre I” du Code de I'Environnement ; que cet agent délégué a conclu
qu'ill n'y a pas lieu de requerir une étude d'incidences sur I'environnement ; qu'il y lieu de se rallier & cette analyse.
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Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur len\{lronnement examine de manieér.
particulierement concrete et précise les incidences probables du projet sur I'environnement ; que tenant compte de

son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu ég_ard a l'arti_cle D.§8,_ § I” du Code wallon
sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur

l'environnement,

Considerant que la demande se rapporte _ '
- aun bien situé dans le périmeétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de la Meuse

amont et de I'Oise adopté par le Gouvernement Wallon en date du 29/06/2006 et modifié en date du
21/12/2017 qui reprend celui-ci en zone d’assainissement collectif.

Considérant que le bien est soumis & I'application
- du plan de secteur : zone d’habitat
- du schema de développement communal : zone d’habitat a caractére villageois de classe Il.

Considérant que selon l'estimatif réalisé par le Géometre (Plan P7), les travaux d’équipement de voirie et
d'egouttage s’'éléveront a 290.458 38 € TVAC.

Considérant le courrier de la SWDE daté du 22/08/2018 Indiquant que l'alimentation en eau de ce projet requiert la
pose d'une nouvelle conduite en Fonte Ductile de diamétre 80 mm qui longera la voirie sur une distance de +/- 714
metres. Le montant du devis est estimé 3 122.173,81 € HTVA.

Considéerant que le courrier de VOO daté du 03/02/2013 Indiquant que la participation du demandeur aux frais de
raccordement s’'éléve a 4.675 € (exempt de TVA).

Considérant le rapport des essais d'infiltration redige par BCG SPRL et daté du 21/08/2017.

Considérant qu’une enquéte publique a été réalisée en verty -
- De l'article R.1V.40-1 du Code du Developpement Territorial.
- Du Décret du 06/02/2014 relatif a la voirie communale.

Considérant que l'avis prescrit par les législations susmentionnées et relatif au present projet a été publié selon les
formalités légales en vigueur de sorte a annoncer une enquete publique de 30 jours se déroulant du 25/06/2018 au
15/07/2018 et du 16/08/2018 au 24/08/2018 (periode de suspension d’enquéte du 16 Juillet au 15 aodt) (affichage

des avis d’enquéte : 21/06/2018).

Considérant le procés-verbal de cléture d'enquéte publique daté du 30/08/2018. duquel il appert que 9 envois ont
ete réceptionneés par I'’Administration communale et annexés au dossier de demande.

Considérant I'avis de 'INASEP daté du 22/06/2018 et redigé comme suit :
« Le projet dont objet se situe en zone d’assainissement collectif avec un reseau d'égouttage séparatif 3
Installer dans le cadre du projet. La rue de Mont Jouxtant le terrain dont il est question dans ce courrier est
equipee d'un collecteur qui transporte in fine les eaux usées a la station d'épuration de Godinne pouvant
recevoir la charge polluante supplémentaire générée par le lotissement. En outre, une canalisation d'égouttage
public est existante également sous le trottoir de la rue de Mont
Dans ces conditions (Article R277 §5 du Code de I'Eau), les futures habitations devront étre équipées d’un

systeme separant I'ensemble des eaux pluviales des eaux usées. Les futures €aux usees devront étre rejetées

les garanties de contréle de la quantité et de la qualité des eaux reellement déversées.

Sans prejudice d’autres législations applicables, les eaux pluviales (trop-plein de la citerne a eau de pluie, les
eaux de drainages,...) devront étre évacuées (Article R277 §4 du Code de I'Eau) :

1° prioritairement dans le sol par infiltration

2° en cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie artificielle
d'€coulement ou dans une eau de surface ordinaire :

3" en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points 1° ou 2°, en égout.

A la lecture des documents mis a notre disposition il s’avére que le maitre d'ouvrage équipera la voirie d’un
egouttage public qui sera raccordé a I'égout communal installé sous |e trottoir de la rue de Mont. Le maitre
d’'ouvrage se limitera a l'installation d'une canalisation unitaire recoltant a la fois les eaux usées et les eaux
pluviales. Vis-a-vis du contexte local, nous préconisons I'installation d'un reseau d'egouttage séparatif dans le
nouveau lotissement c.-a-d. une canalisation acheminant les eaux usées en plus d’'une canalisation paralléle
acheminant les eaux pluviales. Au niveau des futures habitations, le maitre d’ceuvre envisage d'installer une
fosse septique toutes eaux by-passables par habitation. Cet equipement n'est pas nécessaire car le réseau
'?ﬁi;;assainissement sera complet lorsque le maitre d’ouvrage aura réalisé les travaux de voirie
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6& % %? Concernant la gestion des eaux pluviales a la parcelle, le maitre d' ouvrage pnvnl_ége, conformément a" a .
% > |égislation en vigueur, linfiltration dans le sol. Les eauX pluviales issues de Ia voirie devront quant a elies elre
4 les eaux transitant

avacuées via les avaloirs vers la canalisation d’eaux claires composant le reseau séparatif , les eal v
par cette conduite devront etre tamponnées dans un ouvrage de stockgge temporaire, a}/ant rejet a debl
controlé et admissible vers le réseau communal (et non le collecteur) situé sous le trottoir

afin de limiter le risque de surcharge hydraulique du reseau d'égouttage en aval. _ W
Si les autorités communales souhaitent une analyse plus détaillée du schema de gestion des eaux pluviaies

proposé par le demandeur, NOUs VOUS invitons a nous en faire |a demande par retour de COuTrTI€r. L'anah._rse du
schéma de gestion des eaux pluviales pour un projet de cette taille nécessite une charge de travail plu§
importante que dans le cadre d'une demande de permis d'urbanisme « simple » (Iu.’mt.e fixée a 3 ha_bltatio_nS_) ,
cest la raison pour laquelle nous avons prevu un tarif particulier pour ce type de mission dans la grille tarlfnalre
de la convention « AGREA » (Assistance & la Gestion des Réseaux et a I’Assainissgment) a laquelle vous étes
affiliés. Nous nous tenons a votre disposition pour toutes questions éventuelles relatives a celle-Cl ».

Considérant I'avis des Services Techniques et Environnement de la Province de Namur daté du 03/07/2018 et
rédigé comme sulit : :
« Aprés examen du dossier et diverses recherches effectuées dans les archives « Atlas » en notre ppssessmn,
i'ai le plaisir de vous informer qu'au point de vue voirie, je n'ai aucune remarque formuler en ce qui concerne
la viabilisation du chemin n°1, la création de la nouvelle voirie entre le chemin n°1 et la rue de Mont et pour la
création de I'espace publique et du rebroussement pour les services incendies.
J'attire votre attention sur la présence du sentier n”37 qui est toujours légalement existant et gu’il y a lieu de le
dévier entre le nouveau et 'ancien lotissement en le rattachant a la nouvelle voirie.
Par conséquent, le Commissaire voyer ne peut signer en l'état le plan « Modification de la voirie vicinale en

conformité du décret du 06 février 2014 ».
En ce qui concerne les voiries a amenager, il y aura lieu de prévoir 10 cm de tarmac (6 cm en sous-couche et 4

cm en couche de roulement) ».

Considérant 'avis @manant de la Commission Consultative d’Aménagement du Territoire et de Mobilité en date du

07/02/2019 et rédigé comme suit :
« En ce qui la concerne, la Commission amet un avis DEFAVORABLE au projet de modification du permis de

otir SERVOTTE-DIEUDONNE autorisé en date du 07/09/1962 en demandant la réalisation prealable d'une
atude d’incidence sur I'environnement pour les raisons suivantes
_ Interrogation sur le respect du code de l'environnement vu que 'on modifie un lotissement de plus de 2

hectares.
_ Absence de réflexion concernant les équipements collectifs (aménagement d’'un espace de convivialite,

réseau de chaleur, liaisons lentes).
. Etudier Iincidence des terrains potentiellement batissables situés a proximité immédiate du projet sur la

Commune d’YVoir).
_ Absence d’une étude globale de la gestion des eaux pluviales (cfr remarque formulée par 'INASEP).
- Incidence des nouveaux aménagements et constructions sur I'environnement local.
-~ Envisager un aménagement total du chemin n°1 (jusqu’a l'intersection avec la rue de Mont).
La CCATM regrette que I'on se base sur une situation de 1962 et que les options d'aménagements et les
prescriptions proposees ne respectent pas les thématiques présentées dans le Schema de Développement
Territorial.
| est également demande un recul un peu plus important de la zone constructible du lot n°5 et d’intégrer
l'implantation existante des constructions existantes ».

Considérant que l'avis de la Zone de Secours NAGE a été demandé en date du 19/06/2018 et qu'aucune réponse
n'a été réceptionnée a ce jour.

Considérant les réponses aux remarques apportées par la SPRL BEXIMMO en date du 12/02/2019 et redigees
comme sult :

« Courrier de Monsieur Jonathan GAUTHIER Commissaire-Voyer du 3 juillet 2018

Concernant le sentier n° 37, une mise a jour du plan de cession de voirie a été déposée : demande de

suppression du sentier dans la traversée du terrain et mise a jour du cartouche.

Courrier de 'INASEP du 22/06/2018 concernant la gestion des eaux de ruissellement et des eaux usees

Les eaux collectées par les surfaces imperméables des constructions terrasses et abords prives seront |

co|legtée§ darjs les citernes a eaux de pluie et tampon prévues dont les trop-pleins seront evacues par

cr:éa:ualltlastastlgn rcléetl t:jn rc?seau dz dﬁins dispersant et tertres filtrant prévus au projet et dimensionnes suivant les
e I'étude de perméabilite réali : |

- e sl o collei il alisées, conformément a la réglementation du PASH concernant les

| C'oncernant les eaux de‘ ruissellement collectées par la nouvelle voirie, elles seront rejetées dans le reseau

d'égouttage s:.éparatlf a implanter et via un bassin d'orage tampon, dans le tuyau de collecte des eaux existant
SOUS le trottorr, le long de la rue de Mont afin de ne pas augmenter la charge liquide de la future station
d'épuration de GODINNE. L'égouttage du village de MONT, est constitué d'un réseau séparatif depuis sa




- u SWDE a I'extrem. |

< qu'aux abords du chateau d'ea e | 5 2

création. Ce réseau se prolonge actuellement Jusq e | Q“:‘S“
: ' .o et filet d’eau est de l'ordre de 200 e
site. Cai hande asphaltee € . )

AT : rie : bordure, ian des eaux de pluie.
superficie imperméable de cette VOI colation de ' |
i—rca)ttoifsera consptruit en dalles a engazonner permettant |a F‘?zreau 4o citernes de 10.000 litres placées en
V n°11, parunre ' iterne se branchera sur |a

Cette canalisation transitera a partir de la C

sous le nouveau trottoir. Le tuyau « tampon »
Sl | - - Mont 5 du 22/01/2019
nalisation existante du réseau séparatif de la rue de s . DE VOIRIE daté du | |
pe jour Pf Tk ite IINASEP repris dans son

Pour ce chapitre, je dépose un nouveau plan de voirie mk onaas SR critéres de
Ainsi qu'une note de calcul de dimensionnement du bassin
courriel du 29 janvier 2019 en annexe 6.

Equipement gaz naturel. | ] e éventuelle possibilité d’equiper les
Suivant demande de Mme MARCOLINI, j'ai interrogé ORES concernagtol;g 1 annexe 3 : La canalisation «

futures constructions du gaz naturel. Suivant courriel du 13 novembrr:e R et
FLUXIS » passant a I'extréme Est du projet, est un réseau gaz de lres haute pression o

interdit de se raccorder.
Equipement en eau de distribution capacité du réseau. Rl :

. . . . T ot : istribution suite aux
En reponse aux interrogations de plusieurs riverains concernant | allmentati?n en eaqsdlee iourriel e
problemes rencontrés lors de I'été dernier particuliérement sec, la SWDE m'a transml tprimll e VU
decembre 2018 en annexe 4. La capacité de la nappe phréatique n’est pas en cause. L€

sur le reseau ont été réparées. | ' ; g
D autre part, la clinique n’est plus alimentée par ce chateau d’eau depuis la construction du reserv

sommet de la colline « du Tricointe ».

Courriel de M. et Mme ETIENNE Benoit (Iot2) du 10 ao(t2018. | : _
Le College souhaitait au départ de ce dossier de demande de modification du permis de lotir, une adaptation

des prescriptions urbanistiques du permis initial afin d’éviter I'octroi de dérogation é_chaque d_emande de permis
d'urbanisme comme cela s'est passé pour les lots 14 & 21. La nouvelle réglementation urbanistique CoDT

prescrit 'application de cette actualisation des prescriptions a 'ensemble des lots.
Concernant la distribution d’eau et I'égouttage, je renvoie ci-dessus aux avis des Organismes concernes.

La voirie a I'arriére des lots 2 a 11 présente un profil en long en cuvette impossible a égoutter sans traverser un
lot existant. Il est prévu un espace convivial a I'extréme Ouest du projet plus central et en liaison avec le futur

projet eventuel sur le territoire de Mont.

Le courriel de M. et Mme DUJACQUIER (lot4) du 11 aot 2018.

Ces questions appellent les mémes réponses que ci-dessus.

Le raccordement au gaz naturel n’est pas possible. Le réseau existant se situe dans le village de Mont : rue du

Centre et rues adjacentes. Voir également ci-dessus.

Courrier de M. et Mme CAMBIER Michel (lot5) du 29 juin 2018.
Comme dit ci-dessus, la nouvelle réglementation urbanistique du CoDT prescrit que les modifications des

prescriptions urbanistiques doivent s’appliquer a I'ensemble des lots du lotissement. Les lots deja construits y
sont donc soumis. Le College peut toutefois admettre des demandes de dérogations diment justifiées pour le

lot 5 qui n'est toujours pas construit actuellement.

Courriel de Mme et M. BLOM-TOISOUL (lot6) du 11/07/2018.
Etant donné le volume de papier constituant le dossier, I'information planologique de la modification est restée

succincte. Il etait possible d'obtenir un exemplaire complet de dossier sous format Informatique. D’autre part, il

etait signalé la possibilité de consulter le dossier au service urbanisme.
Les solutions préconisées par I'étude de perméabilité tiennent compte du probleme de résurgence. Les tertres

dispersants sont de nature a éviter ces problémes.

Les futures constructions ne seront entamées qu’aprées construction de |a vorrie, le placement des impétrants et
equipements divers. Les constructions individuelles s’'étaleront dans e temps au fur et a mesure de I'octroi des
permis d’'urbanisme.

La définition des zones de batisse en bordure du chemin n°® 1 3 viabiliser, certifie la zone d’'implantation des
futures constructions. La mesure vise & empécher la dispersion des constructions en arriere zone et a protéger
ainsi, I'intimité de chacun.

Des equipements de sécurité sont prévus au nouveau carrefour avec la rue de Mont : passage piétons en retrait
de 5 metres du carrefour sur la nouvelle voirie et chlamage rouge sur la bande asphaltée de la rue de MONT.
Courriel de Mme Claude de MEEUS (lot8) du 23 aolt 2018.

La partie de la végétation envahissant le chemin et la bordure privative du terrain sera nécessairement
deboisee pour permettre I'équipement et I'utilisation du chemin n°1 Cependant, la bordure de la propriété voirie
du Domaine d’'HESTROY est également boisée et subsistera, maintenue par le propriétaire des lieux.

Pour le second point évoqué concernant la distribution d’eau Je renvoie a la réponse de la SWDE en annexe 4.
Courrier de M. Alexis JOVENEAU et Mme Cecile PIROTTE du 27/06/2018.

L'annexe 5 est relative a la copie de I'acte d'acquisition de la SA EVA CONSTRUCT par le Ministére de Maitre
Henri-M MATTOT Notaire de résidence a Dinant en date du 21 Janvier 1998.

Au chapitre de « l'origine de propriété », cette acquisition se fait des époux Bernard SERVOTTE - Chantal
SCHEER, propriétaires en vertu d’'une cession de Ia propriete des parents SERVOTTE-DIEUDONNE, Leopold,




"\-3{, %par les fréres et sceurs de M. Bernard SERVOTTE, par le Ministére de Maitre Jean QUINOT Notaire a Dinant a
® lintervention de Maitre Max SOMVILLE Notaire a COURT-SAINT-ETIENNE, en date du 07 ao(t 1990.

Michele SERVOTTE epouse Léopold JOVENEAU, parents d'Alexis, est bien confirmee dans cet acte comme

cessionnaire.
Suivant plan et matrice cadastrales joints a cet acte, le lot 11 fal

CONSTRUCT.
Le lot 11 est envahi de broussailles et |a culture en a été abandonnee depuis tres longtemps. Cependant, On

trouve quelques traces « d’occupation » par les propriétaires actuels sinon par leurs auteurs : aménagement de
terre-plein, plantations arbustives anciennes, le tout actuellement a I'&tat de friches. L'absence de cléture entre

les lots 10 et 11 suppose une « occupation » par les réclamants. S
Afin de mettre fin a toutes polémiques, NOUS précisons que la jurisprudence en matiere de pre's.cnptlon_
acquisitive trentenaire considére que la possession est équivoque, compte tenu des liens familiauX existant

entre parties.

La prescription acquisitive ne peut donc étre invoquée qu’a partir du jour de I'ac
CONSTRUCT soit a partir du 21 janvier 1998.

Courriels de la famille de POTESTA des 21 et 22 aout 2018.

Depuis I'élaboration du plan de secteur de Namur, le terrain est inscrit en zone d’habitat en pro|ongement de la
méme zone situé sur le territoire de MONT-GODINNE. Cette inscription tenant vraisemblablement compte du
permis de lotir délivré le 07/09/1 962 par le College communal de MAILLEN, partiellement réalisé a I'époque de

I'élaboration du plan de secteur et non périmé a ce jour. _ ‘ ,
Le présent dossier vise 2 viabiliser une partie du solde de ce lotissement : lots 22 a 38 SItués a front -d un
chemin communal (vicinal n°1) par la -aalisation de 'équipement de |a voirie. Ce chemin faisant partie du

réseau du Domaine public pourra étre utilisé par les promeneurs, vététistes et cavaliers qui se proménent

actuellement sur le domaine prive du lotissement en raison du manque d’entretien et de |a végétalisation de ce

troncon. || permettra ainsi aux usagers faibles de relier d'autres itinéraires sans emprunter la rue de Mont : axe
trés fréquenté étant la liaison principale E411 a COURRIERE - cliniques universitaires de MONT-GODINNE ».

t bien partie de la vente 3 SA EVA

rédigé comme suit :

« La modification du permis d'urbanisation telle que citée ci-dessus Vatteint donc pas ni n'entraine donc le

dépassement du seulil de 2 ha fixé par l'arrété du Gouvernement wallon a l'article R.53 3°. Les autres cas de
figure énumeres par cet article ne sont pas applicables a la situation présente compte tenu qu’il ne s’agit ni de
ia création ni du renouvellement du permis d’'urbanisation et que la transformation du projet n'a pas pour
conséquence d’augmenter de 25% la valeur ou la capacite autorisée par le permis en vigueur. Il N’y a donc
aucune obligation de produire une étude d’incidences avec la demande de permis a I'examen ».

| \Vu le procés-verbal de la réunion Inter-College Assesse-YVvoir organisée en date du 04/03/2019 et rédige comme

i i
; suilt :
' « Méme si le lotissement se situe entierement sur la commune d’Assesse, il aura inévitablement des incidences

sur Mont.
En matiére d'égouttage, 'INASEP a remis un avis favorable. Les canalisations existantes sont suffisantes pour

absorber les eaux usées des 24 nouvelles maisons, pour autant que le réseau soit séparatif. H. TripnauX
transmettra I'avis de I'INASEP.

La Commune d'Assesse souhaite savoir si Yvoir a des recommandations particuliéres par rapport a ce projet.

E Defresne rassure quant a la capacité de I'école de Mont.
Ch Eloin met 'accent sur |a nécessité d'étudier la mobilite et en particulier la mobilite douce. Des

cheminements doivent étre prevus pour permettre un trajet aise vers 'école.
P Evrard s'interroge sur le caractére public du chemin n”2 et du chemin 31 remis en cause par le STP — a

vérifier. L'avis du STP sera transmis par H. Tripnaux.
P Evrard demande que l'avis d’enquéte soit transmis pour étre publié sur le site internet ».

- Plan d'occupation projetée — P4 : pour faire figurer une zone de batisse sur le lot 11A bordant la nouvelle
voirie et ajouter une note concernant 'utilisation du document.

- P_Ian_ masse — P5 : pour ajouter une note concernant l'utilisation du document et une note concernant la
signification des implantations dessinees.

. Plan technique — P7: correction du devis estimatif des travaux: poste B11 finition trottoir en dalles
engazonnees.

- I__e nouveau devis SWDE pour le placement de |a canalisation raccordée a partir du nouveau chemin de
jonction sur la canalisation rue de Mont.

. La note de calcul du dimensionnement du bassin d orage réalisée par le Bureau BCG.

Considérant la décision du Conseil Communal du 24/06/2019 de marquer son accord quant a

L
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La création d’un chemin de jonction entre le chemin n°1 et alarue de M »

| | | dies et d'un espace public. :
_ La création d'un espace de rebroussement pour les services incen _
Dans le cadre de la depmande de modification du permis de lotir SERVOTTE—DIEUDONNE autorise en date qy

07/09/1962 situé rue de Mont a 5330 MAILLEN et cadastré section C n°191 A2 et 191 F2.

i i 5té | | : vernement Wallon par
Considérant qu’un recours contre |la decision susmentionnée a ete introduit auprés du Gou D

Madame Cécile PIROTTE et Monsieur Alexis JOVENEAU.

Considérant que le Gouvernement Wallon a déclare, en date du 13/11/2019, ledit recours recevable, dont la

conclusion est rédigéee comme sulit : , dalimitatio
« La création, la modification et la suppression de voiries, tel que prevu au plan de delll it e
t pas étre approuvees €l 'état actuel au

géometre-expert J-M JAUMOTTE, daté du 20 mars 2019, ne peuven i
ern »”

dossier ; qu'il est prématuré de se prononcer quant a la suppression du sent! Of e eses par e
La demande de création, modification et suppression de voiries, telle qu identifiée sur le plan dr p

géometre-expert J-M JAUMOTTE en date du 20 mars 2019, est refusee.

3 décision du Ministre de refuser
la modification du lotissement
du géométre, les documents

Considérant la délibération du College Communal du 25/11/2019 prenant acte de |
la demande de création, modification et suppression de voirie concernant
SERVOTTE-DIEUDONNE sis rue de Mont a 5330 MAILLEN et sollicitant, aupres

complémentaires concernant la suppression du sentier n°37.

Considérant que les documents complémentaires ont été déposés, contre récepisse, en date du 02/12/2019.

Vu que la demande de modification de voirie communale est justifiee comme suit par le Géometre-Expert JM

JAUMOTTE (courrier daté du 02/12/2019) :
« Le permis de lotir non périmé mais dans lequel, la réalisation des lots arrieres était tacitement tenue en

suspens du fait de l'inexistence de charges d’équipement dans le permis initial.
Considérant la nécessité d’équiper les parcelles a front du chemin n°1 et de creer un égouttage : le PASH

« Meuse-amont » classe le site en zone d’épuration collective.
Considérant la nécessité d’assurer la desserte sécurisée d’'un ensemble d’habitations s'implantant le long de ce

chemin communal.
Considérant la nécessité d’assurer la protection des usagers faibles.
La jonction avec la rue de mont via les lots 22, 23 et 11 est privilégiée car elle se situe au point bas du relief sur

laxe chemin n°1 dont le profil remonte vers le chateau d’eau. L'égouttage doit nécessairement etre place a cet
endroit en raison des pentes utilises pour rejoindre la canalisation existante rue de Mont via un ensemble de

citernes formant bassin d’orage et tampon en cas d’'averse extraordinaire.
Considérant que 'aménagement du chemin n°1 abouti « en impasse » sur le chemin n"2, sur le territoire

dYVOIR. Ce chemin est empierré. Cette jonction fait carrefour avec un chemin egalement empierre non
reconnu, ne figurant pas a I'Atlas des chemins et établi sur domaine prive : la Commune d’YVOIR ancienne

propriétaire a vendu la parcelle B 87K (y compris le chemin d'exploitation) a un promoteur immobilier. Ce

chemin privé est cependant utilisé publiquement depuis des temps Immemoriaux.
| est nécessaire de créer un espace de rebroussement pour les vehicules de securité (incendie, urgence, ect.).

Cet espace comportera également un espace public au « carrefour » des chemins existants ; lieu de passage
de nombreux promeneurs.
Considérant que le sentier n°37 (servitude vicinale sur fonds prives) :

e Naura plus son utilité dans le maillage des voiries existantes apres la remise en usage du chemin n°1, Ia
proximité de la rue de Mont et sa direction parallele a cette derniere.

e Sa localisation actuelle sur I'Atlas des chemins traverse les zones de batisse des lots 23(A), 24, 25 et 26.

e N'est plus utilisé depuis des temps immeéemoriaux.
Il est prévu de le supprimer sur le trongon AB traversant la parcelle a urbaniser ainsi que la zone arriére du lot
2. comme repris en teinte rose sur I'extrait de I'Atlas des chemins vicinaux figurant sur le plan de délimitation de

la modification de voirie.
Ce sentier est mieux représenté sur le plan P3 — situation existante reliefs et occupation du sol ».

Considérant gu'une nouvelle enquéte publique a eté réalisée du 23/01/2020 au 21/02/2020 en application de
'article R.IV.40-1 du CoDT et du décret voirie.

Considerant le procés-verbal de cléture d’enquéte publique daté du 21/02/2020, duquel il appert que 2 envois ont
été réceptionnés par I’Administration communale et annexés au dossier de demande.

Considérant ['avis des Services Techniques et Environnement de |la Province de Namur daté du 24/01/2020 et

rédigé comme suit :
« Su_|te a votre demande d'avis sur un plan de modification de la voirie vicinale concernant le chemin n°1, le
sentier n'°37 et la création d'une nouvelle voirie, vous trouverez nos observations ci-apres.
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"Tout d'abord, il semble que ce plan ne réponde pas entiérement aux normes de I'A.R. et de 'A.M. du
<. 18.11.2013 relatifs a la précadastration, modifiés respectivement par I'A.R. du 12.05.2015 et 'A.M. du
11.05.2015, auxquels nous renvoyons le géomeétre-expert pour plus de details.

Afin de garder une certaine cohérence dans la présentation des plans, il est d’'usage de :

e Teinter le domaine public existant en vert, les emprises en rose, les excédents en jaune |

e Mentionner les numeéros des voiries reprises a I'Atlas des chemins vicinaux ;

e Afficher un extrait de I'Atlas de chemins vicinaux et un extrait du parcellaire cadastral |

o Indiquer en noir toutes les cotes de largeur reprises a I'Atlas afin de pouvoir en constater la bonne
intégration, et en rouge les nouvelles largeurs du domaine public aprés modification ;

o Représenter la nouvelle limite du domaine public & adopter par une ligne continue rouge ,

e Indiquer les noms des propriétaires des parcelles impactées par ce plan ;

e Insérer un tableau des emprises (reprenant entre autres les noms et adresses des propriétaires) et/ou des
excedents :

e Integrer une legende compléte. S
Pour de plus amples informations, des conseils approfondis sur la présentation des plans de modification sont
disponibles sur le site https///www.province.namur.be, rubrique Voirie > Atlas > Documents utiles. '
En outre, il est impératif de justifier le positionnement des limites arrétées (éléments consultes, ceux
effectivement utilisés, méthodes de calage employées, ect...), ainsi que répondre au prescrit du Décret relat}f a
la voirie communale du 06.02.2014, auquel nous renvoyons lauteur pour plus de détails
https///wallew.wallonie.be/index.php ?doc=27377&rev=
Une discordance apparait entre les différents plans présentés. En effet, la nouvelle voirie et l'aire de
rebroussement ne sont pas représentés sur le plan P3 — Situation existante, relief et occupation du sol, et le
sentier n°37 n’apparait pas sur le plan de modification de voirie. En I'état seul un examen partiel peut étre
effectue.

Une fois tous ces éléments pris en compte, nous nous tenons a votre disposition pour réexaminer le plan ».

Considérant que pour répondre aux remarques formulées par les Services Techniques et Environnement de la
Province de Namur, des compléments ont été déposés, contre récepisse, en date du 27/02/2020.

Considérant le mail des les Services Techniques et Environnement de la Province de Namur (Monsieur Michel
BONJEAN, Géometre-expert) daté du 24/02/2020 et rédigé comme sulit :
« Votre plan corrigé correspond a notre canevas. La seule correction que j'apporterais serait de modifier 'objet
en "Modification de la voirie communale en conformité du décret du 06 février 2014" car ce décret specifie que
les voiries vicinales sont devenues communales (art. 91).
Inutile de me le représenter une fois cette derniére correction effectuee ».

Considérant les réponses aux remarques apportées par la SPRL BEXIMMO en date du 13/05/2020 et rédigees
comme suit :
« Suite a la lettre de réclamation de Monsieur Pierre DUCHENE, lors de I'enquéte de voirie complémentaire,
dans le cadre du dossier sous rubrigque, nous vous apportons, a toutes fins utiles, quelques precisions.
La propriété du réclamant, habitant de MONT-GODINNE, a proximité immeédiate du lotissement SERVOTTE, ne
fait pas partie du projet. Le réclamant, n’a donc pas été informe de la teneur du dossier de demande de
modification du permis d’urbanisation (de lotir).
Il n’a donc pas connaissance de la solution, proposee et acceptee par 'INASEP, de stocker les eaux de
ruissellement dans une série de citernes tampon, limitant le rejet intempestif dans I'egout existant en cas
d'intempéries calamiteuses.
Par conséquent, aucun reflux de la canalisation en aval, ne pourra étre provoque par notre installation.
En ce qui concerne I'aménagement du chemin n°1, nous ne pouvons effectuer ce travail que sur l'assiette
légale du domaine public. L’envahissement vegeétal de l'assiette du chemin, prouve bien qu'il n’était plus utilisé,
ni entretenu par les services communaux et les riverains.
Depuis quelques années, I'enlévement des clétures, pour la mise en culture de I'ancienne pature a permis au
public d’emprunter, @ nouveau, cet itinéraire pedestre qui s'est deplace naturellement sur le domaine privé
d’autant qu’un accés agricole, non laboure, était maintenu le long de la vegétation pour I'exploitation.
L’aménagement du chemin et le nettoyage du terrain n‘auront pas de conséquences paysageres importantes.

Le chemin n°1 délimite au nord de la propriété du domaine A HESTROY dont la bordure est arborée tout le long
jusqu'au chateau d’eau de la SWDE ».

Considérant que l'auteur de projet a apporté réponse a I'ensemble des interrogations soulevées lors des deux

enquétes publiqu_es et repondu aux remarques et commentaires emis par les instances d'avis consultées dans le
cadre de ce dossier.

Considérant |aldécision du Conseil Communal du 02/06/2020 de marquer son accord quant a
- La creation d'un chemin de jonction entre le chemin n°1 et a la rue de Mont.

- La creation d'un espace de rebroussement pour les services incendies et d'un espace public.
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n AB du sentier n°37. o It SER\/OTTE-DlEUDONNE autorisé en date g, ~

fication du permis d s
e mGdmmmnLENF‘et cadastré section C n°191 A2 et 191 F2.

Ba il | as du Gouvernement Wallon par
Considérant qu’un recours contre la décision susmentionnee a été introduit al:lpf ’ B eibboe non

Monsieur et Madame Alexis-Cécile Jovenau-Pirotte, sans _ ibaales).
: igences leg
timbrée et non envoyé par pli recommandé ou tout autre moyen conforme aux exig

- La suppression du trongo

Dans le cadre de la demand
07/09/1962 situé rue de Mont a 5330 MAIL

i irrecevable.
Considérant que le Gouvernement Wallon a déclaré, en date du 16/12/2020, ledit recours It

Considérant qu’une réunion de travail a été organisée en date du 12/01/2021 en =pres‘et?:edud?jémng?1?isefru)r

VandePaer (demandeur), Maitre Baum (avocat du demandeur), Monsieur Jaumotte (Qeo""‘l\e/I T e i

Monsieur le Bourgmestre, Madame I'Echevine de I'Urbanisme ainsi que Madame Tripnaux e‘E ' (?HSI e

Service de I'Urbanisme de la Commune et que les remarques et observations suw'ant’es ont efe ormul I L
- La Commune va réinterroger la Zone de Secours NAGE, vu que celle-Ci na pas répondu a 1a p

il i€ ini 2 lots devront
- Vu I'ampleur de la demande et vu la politique du Collége Communal en la matiére, minimum £ 10tS
ur s'engage a prendre les contacts

étre mis a disposition d’'une immobiliere sociale. Le demande

necessaires a ce sujet. _ |
Certaines adaptations devront étre apportées aux prescriptions urbanistiques : prevoir la toiture plate pour

les volumes secondaires, supprimer les 4.50 meétres de hauteur maximum (en conservant la Iimltation_du
nombre d’'étages) ainsi que prévoir la plantation de haies sur chaque parcelle en guise de compensation
ecologique.

- Prévoir un emplacement couvert pour vélos sur chaque parcelle.

Considérant que la Zone de Secours NAGE a de nouveau été interrogée en date du 21/01/2021 et quaucune
reponse n'a ete receptionnée a ce jour.

Considerant les precisions supplémentaires apportées par le Conseiller en Mobilité -de la Commune d’Assesse

concernant les locaux velos (un par lot), a savoir :
- Le local vélo doit étre en relation directe avec la voirie. D’'une dimension d’au moins 1,5m?/vélo et pouvoir

accuelllir 1 vélo/chambre.
- Les emplacements seront idealement des locaux sécurisables, a défaut des emplacements couvert equipé

de point d'attache pour chague vélo.
- Les emplacements peuvent bien entendu se situer dans les garages pour peu que la dimension soit

suffisante.

Considerant la proposition du maitre d'ouvrage d'affecter les lots n°13B et 22A a la construction de 2 logements
soclaux (cfr mail du 02/02/2021). Afin de concrétiser cette proposition, celui-ci mentionne qu’il a pris contact avec

le Foyer Jambois.

Considerant que le College estime que moyennant certaines adaptations (voir ci-dessus), les modifications
apporrtées au permis d’urbanis_ati_on SERVOTTE-DIEUDONNE permettront d’inscrire les futures constructions dans
leur époque, vu que les prescriptions actuelles datent de 1962 (autorisant la construction de type pavillonnaire).

Pour les motifs précités,

En ce qui le concerne, le Collége décide :

D’emettre un avis FAVORABLE a la demande de modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUDO
” - r ] 3 NNE
date du 07/09/1962 et situé rue de Mont a 5330 MAILLEN aux conditions suivantes :

- Les lots n°1 3Bnet 22A devront étre mis a disposition d’une immobiliére sociale.

- Apporter certame_s adaptatio_ns aux prescriptions urbanistiques : prévoir la toiture plate pour les
volur;esds?;:onda;lres, supprimer les 4.50 meétres de hauteur maximum (en conservant la limitation du
nombre d’etages), prévoir la plantation de haies sur chaque parcelle en qui [
Lt que p guise de compensation

- Prévoir un emplacement couvert pour vélos sur chaque parcelle répondant aux conditions suivantes -

° Le local \:relo doit_ é_tre en relation directe avec la voirie. D’une dimension d’au moins 1.5m?/vélo
et pouvoir accueillir 1 vélo/chambre. |

e Les emp!ace_zm'ents seront idealement des locaux sécurisables, a défaut des emplacements
couvert equipé de point d’attache pour chaque vélo.
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Afin de garantir la réalisation des travaux d’équipements de voirie, la constitution d’un cautionnement
< bancaire sera exigée (dont le montant sera défini lors de la délivrance du permis).
; _ Les travaux seront réalisés selon les prescriptions du QUALIROUTES.
_ Un état des lieux est a réaliser par le demandeur, a envoyer a I’Administration Communale, avant le
début des travaux. :
_ Une réunion de chantier obligatoire en présence d’'un représentant de la Commune avant le début des

travaux : contact denis.dossogne@assesse.be

. Un nettoyage permanent de la voirie est a prévoir, lors des travaux. :
- La pose et le maintien, en permanence, en bon état de la signalisation de chantier lors des travaux.

¢ La présente sera transmise au fonctionnaire délégue, pour solliciter son avis sur le dossier décrit.

+ Le demandeur sera averti, par recommande, du suivi de la présente.

Le Président,
(s) J-L. MOBSERAY
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| e Bourgmesire,
V4

L a Directrice générale f.f.,
(s) V. ROSIER

J-L. MOSSERAY




