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IU PERMIS PAR LE C.LLEGE coMMUN;f;fff“_ .

Vu le Code du Développement Territorial (ci-apres, le Code).
Vu le livre ler du Code de |I'environnement.

Vu le Schéma de Développement Communal adopté par le Conseil Communal en date du 28
janvier 2010 et entré en vigueur le 21 juillet 2010.

\Vu le Plan d’Assainissement par Sous-Bassin Hydrographique (PASH) de la Meuse amont et de
’Oise adopté par le Gouvernement Wallon en date du 29/06/2006 et modifié en date du
21/12/2017.

Vu la délibération du Conseil communal du 29/03/2019 édictant le reglement d’ordre intérieur
de la Commission Consultative d’Aménagement du Territoire.

Vu les arrétés ministériels du 29/07/2019 approuvant l'institution de la Commission
Consultative d’Aménagement du Territoire et de Mobilité et son réglement d’ordre intérieur.

Vu l'article 6 dudit reglement.

Vu la demande introduite par NV EVA CONSTRUCT (Monsieur VANDEPAER Emiel) demeurant
Hommelbeek n°15 a 3980 TESSENDERLOO, en date du 01/06/2018 (plans et documents
modificatifs déeposés en date du 06/05/2019), souhaitant obtenir un permis d’urbanisation

pour la modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUDONNE du 07/09/1962
Rue de Mont a 5330 MAILLEN et cad.sec. C n°191 A2 et 191 F2

Et présentant les caractéristiques suivantes :
- Creéation d’un chemin de jonction entre le chemin n°1 et la rue de Mont.

- Creation d’un espace de rebroussement pour les services incendies et d’un espace
public.

- Suppression du trongon AB du sentier n°37.
- Equipement de la voirie communale desservant les lots 22 3 38

- Remaniement du parcellaire notamment les lots 11, 22, 23 et 38 afin de permettre
I"acces a la rue de Mont et le placement de I’égouttage.
- Modification de I’affectation des lots.



‘ ' constructions.
Actualisation du permis quant aux implantations et gabarits des

. andée :
Considérant qu’une mise en ceuvre du projet par ph.ase o% i ot
Phase 1 : lots 11, 13, 22 a 38 réalisables |rr1med|ateT - L e e
Phase 2 : Les lots 39 a 44 seront viabilisés lorsqu’ils auron

publique.

7 S N 018.
Considérant que la demande a été déposée contre récépissé en date du 01/06/2

: icati ‘arti : u Code,
Considérant que la demande compléte a fait I'objet, en application de I'article D.IV.33 d
d’un accusé de réception envoyé en date du 19/06/2018.

’ : ' : ' iNCI sur
Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences
I'environnement.

Considerant que I'agent délégué du Collége qui a apprécié la recevabilité et la complétude du
dossier a également procédé a I'examen des incidences probables du projet sur
'environnement au sens large, sur base des critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66
du livre I°" du Code de I'Environnement ; que cet agent délégué a conclu qu’il n’y a pas lieu de
requérir une étude d’incidences sur I'environnement ; qu’il y lieu de se rallier a cette analyse.

Considerant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine
de maniere particulierement concréte et précise les incidences probables du projet sur
I'environnement ; que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents
constitutifs du dossier et eu égard a I'article D.68, § 1° du Code wallon sur I'environnement, il y
a lieu de considérer que le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement.

Considérant que la demande se rapporte :
- a un bien situé dans le périmeétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique de la Meuse amont et de I’Oise adopté par le Gouvernement Wallon en

date du 29/06/2006 et modifié en date du 21/12/2017 qui reprend celui-ci en zone
d’assainissement collectif.

Considérant que le bien est soumis a I'application :
- du plan de secteur : zone d’habitat.
- du schéma de développement communal : zone d’habitat a caractere villageois de
classe II.

Considérant que selon I'estimatif réalisé par le Geometre (Plan P7), les travaux d’equipement
de voirie et d'égouttage s’éléveront 4 290.458,38 € TVAC.

Considérant le courrier d’ORES daté du 20/04/2018 informant qu’outre |a realisation de travaux
d'alimentation en électricité du bien 3 urbaniser necessite la mise a disposition d’un
emplacement de minimum 6m sur 6m destiné 3 implantation d’une cabine électrique.

Considérant le courrier de la SWDE daté du 22/08/2018 indiquant que I'alimentation en eau de
ceé projet requiert la pose d’une nouvelle conduite en Fonte Ductile de diameétre 80 mm qui

longera la voirie sur une distance de +/- 714 metres. Le montant du devis est estimé a
122.173,81 € HTVA.



Considérant que le courrier de VOO daté du 03/02/2013 indiquant que la participation du
demandeur aux frais de raccordement s’éleve 3 4.675 € (exempt de TVA).

Considérant le rapport des essais d’infiltration rédigé par BCG SPRL et daté du 21/08/2017.

Considérant qu’une enquéte publique a été réalisée en vertu :
. De article R.IV.40-1 du Code du Développement Territorial,

_ Du Décret du 06/02/2014 relatif a la voirie communale.

Considérant que I'avis prescrit par les législations cusmentionnées et relatif au présent projet a
été publié selon les formalités légales en vigueur de sorte 3 annoncer une enquéte publique de
30 jours se déroulant du 25/06/2018 au 15/07/2018 et du 16/08/2018 au 24/08/2018 (période
de suspension d’enquéte du 16 juillet au 15 ao(t) (affichage des avis d’enquéte : 21/06/2018).

Considérant le procés-verbal de cloture d’enquéte publique daté du 30/08/2018, duquel il
appert que 9 envois ont éte réceptionnés par I’Administration communale et annexés au

dossier de demande.

Considérant 'avis de 'INASEP daté du 22/06/2018 et rédigé comme sult :
« Le projet dont objet se situe en zone d’assainissement collectif avec un réseau d’égouttage

séparatif a installer dans le cadre du projet. La rue de Mont jouxtant le terrain dont il est
question dans ce courrier est équipée d’un collecteur qui transporte in fine les eaux usées a
la station d’épuration de Godinne pouvant recevoir la charge polluante supplémentaire
générée par le lotissement. En outre, une canalisation d’égouttage public est existante

également sous le trottoir de la rue de Mont.
Dans ces conditions (Article R277 §5 du Coade de I’Eau), les futures habitations devront éetre

équipées d’un systeme separant ensemble des eaux pluviales des eaux usees. Les futures
eaux usées devront étre rejetées en direct dans le tuyau d’eaux usées du réseau d’egouttage
séparatif a poser et ce, sans traitement oréalable. Ce raccordement a ’égout devra étre
muni d’un regard de visite accessible et olacé a un endroit offrant toutes les garanties de
contréle de la quantité et de la qualite des eaux réellement déversees.

Sans préjudice d’autres législations applicables, les eaux pluviales (trop-plein de la citerne a
eau de pluie, les eaux de drainages,...) devront étre évacuées (Article R277 §4 du Code de
I’Eau) :

1° prioritairement dans le sol par infiltration ;

72° en cas d'impossibilité technique ou de disponibilité insuffisante du terrain, dans une voie

artificielle d'écoulement ou dans une eau de surface ordinaire ;

3° en cas d'impossibilité d'évacuation selon les points 1° ou 2°, en egout.

A I3 lecture des documents mis a notre disposition, il s’avere que le maitre d’ ouvrage
équipera la voirie d'un egouttage public qui sera raccordé a I'égout communal installé sous
le trottoir de la rue de Mont. Le maitre d’ouvrage se limitera a l'installation d’une
canalisation unitaire récoltant a la fois les eaux usées et les eaux pluviales. Vis-a-vis du
contexte local, nous préconisons l'installation d’un réseau d’égouttage séparatif dans le
nouveau lotissement c.-a-d. une canalisation acheminant les eaux usées en plus d'une
canalisation paralléle acheminant les eaux pluviales. Au niveau des futures habitations, le
maitre d’ceuvre envisage d’installer une fosse septique toutes eaux by-passables par
habitation. Cet éguipement n’est pas nécessaire car le reseau d’assainissement sera complet
lorsque le maitre d’ouvrage aura réalisé les travaux de voirie.

Concernant la gestion des eaux pluviales a la parcelle, le maitre d’ouvrage privilegie,
conformément a la législation en vigueur, l'infiltration dans le sol. Les eaux pluviales issues
de la voirie devront quant a elles étre évacuées via les avaloirs vers |a canalisation d’eaux
claires composant le réseau séparatif ; les eaux transitant par cette conduite devront étre
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ire, avant rejet a debit controlé et

| (et non le collecteur) situé sous le trottoir de la rue de
draulique du réseau d’égouttage en aval.

tamponnées dans
admissible vers le réseau communa

- - . . hy
Mont, afin de limiter le risque de surcharge ety ; o
Si les autorités communales souhaitent une analyse plus détaillée du schéma de gestion des

invi > ire la demande par
eaux pluviales proposé par le demandeur, NOUS vous invitons a nolus _er|1 fsa T prOJEtpde
retour de courrier. L'analyse du schéma de gestion des eaux pluviales p

- i le cadre d'une
cette taille nécessite une charge de travail plus importante que dans

: . : mite fivée & bitations) ; c’est la raison
demande de permis d’urbanisme « simple » (limite fixée a 3 ha ) ;

. S iSSi ns la grille
pour laquelle nous avons prévu un tarif particulier pour ce type de mission da g :

: : ' : et a
tarifaire de la convention « AGREA » (Assistance a la Gestjon des 'Resei_ux .
’Assainissement) a laquelle vous étes affiliés. Nous nous tenons d votre disposition p

toutes questions éventuelles relatives a celle-ci ».

Considérant Iavis des Services Techniques et Environnement de la Province de Namur date du
03/07/2018 et rédigé comme suit :
« Aprés examen du dossier et diverses recherches effectuées dans les archives « Atlas » en
notre possession, j’ai le plaisir de vous informer qu’au point de vue voirie, je n’ai aucune
remarque a formuler en ce qui concerne la viabilisation du chemin n°1, la création de Ia
nouvelle voirie entre le chemin n°1 et la rue de Mont et pour la création de |’espace

publique et du rebroussement pour les services incendies.
J'attire votre attention sur la présence du sentier n°37 qui est toujours légalement existant
et qu’il y a lieu de le dévier entre le nouveau et I'ancien lotissement en le rattachant a la

nouvelle voirie.

Par consequent, le Commissaire voyer ne peut signer en |'état le plan « Modification de |a
voirie vicinale en conformité du décret du 06 février 2014 ».

En ce qui concerne les voiries a aménager, il y aura lieu de prévoir 10 cm de tarmac (6 cm en
sous-couche et 4 cm en couche de roulement) ».

Considerant I'avis émanant de la Commission Consultative d’Aménagement du Territoire et de
Mobilité en date du 07/02/2019 et rédigé comme suit :

« En ce qui la concerne, la Commission émet un avis DEFAVORABLE au projet de

modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUDONNE autorisé en date du 07/09/1962 en

demandant la réalisation prealable d’une étude d’incidence sur I’environnement pour les

raisons suivantes :

- Interrogation sur le respect du code de I'environnement vu que I'on modifie un
lotissement de plus de 2 hectares.

- Absence de reflexion concernant les équipements collectifs (aménagement d’un espace
de convivialité, réseau de chaleur, liaisons lentes).

- Etudier lincidence des terrains potentiellement batissables situés a proximité
immeédiate du projet sur la Commune d’Yvoir).

- Absence d'une etude globale de la gestion des eaux pluviales (cfr remarque

formulee par I'INASEP).

- Incidence des nouveaux aménagements et constructions sur I’environnement local.

- Envisager un aménagement total du chemin n°1 (jusqu’a l'intersection avec la rue

de Mont).

La CCATM regrette que l'on se base sur une situation de 1962 et que les options

d’aménagements et les prescriptions proposées ne respectent pas les thématiques

présentées dans le Schéma de Développement Territorial.

Il est également demandé un recul un peu plus important de la zone constructible du lot n°5

et d’intégrer I'implantation existante des constructions existantes ».
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Considérant que |'avis de la Zone de Sec
qu’aucune réponse n’a éteé réceptionnée a ce jour.

Considérant les réponses aux
12/02/2019 et rédigées comme suit :

ours NAGE a été demandé en date du 19/06/2018 et

remarques apportees par la SPRL BEXIMMO en date du

« Courrier de Monsieur Jonathan GAUTHIER Commissaire-Voyer du 3 juillet 2018

Concernant le sentier n° 37, une mise a jour du plan de cession de voirie a été deposee :

demande de suppression du sentier dans Ia traversée du terrain et mise 3 jour du cartouche.

Courrier de I'INASEP du 22/06/2018 concernant la gestion des eaux de ruissellement et des

eaux usees.
Les eaux collectées par les surfaces impermeéable

privés seront collectées dans les citernes a eaux de pluie et
pleins seront évacues par canalisation via un réseau de drains dispersant et tertres filtrant

prévus au projet et dimensionnes suivant les résultats de I'étude de perméabilite réalisées,
conformément a la réglementation du PASH concernant les zones d’épuration collective.
Concernant les eaux de ruissellement collectées par |a rouvelle voirie, elles seront rejetees
dans le réseau d’égouttage séparatif a implanter et via un bassin d’orage tampon, dans le
tuyau de collecte des eaux existant sOuUS le trottoir, le long de la rue de Mont afin de ne pas
augmenter la charge liquide de la future station d’épuration de GODINNE. ’égouttage du

village de MONT, est constitué d’un réseau séparatif depuis sa création. Ce réseau se
prolonge actuellement jusqu’aux abords du chateau d’eau SWDE a I'extréme Est du site.
La superficie imperméable de cette voirie : bordure, bande asphaltée et filet d’eau est de

"ordre de 2000 m2. Le trottoir sera construit en dalles 3 engazonner permettant la

percolation des eaux de pluie.
Cette canalisation transitera a partir de la CV n°11, par un réseau de citernes de 10.000 litres

placées en série sous le nouveau trottoir. Le tuyau « tampon » de diametre 160 de la
derniére citerne se branchera sur la canalisation existante du réseau séparatif de la rue de

Mont.
Pour ce chapitre, je dépose un nouveau plan de voirie mis a jour P7-PLAN DE VOIRIE daté du

22/01/2019. Ainsi qu’une note de calcul de dimensionnement du bassin d’orage suivant
criteres de 'INASEP repris dans son courriel du 29 janvier 2019 en annexe 6.

Equipement gaz naturel.

Suivant demande de Mme MARCOLINI, j’al interrogé ORES concernant une éventuelle
nossibilité d’équiper les futures constructions du gaz naturel. Suivant courriel du 13
novembre 2018 en annexe 3 : La canalisation « FLUXIS » passant a I'extréme Est du projet,
est un réseau gaz de trés haute pression ou il est strictement interdit de se raccorder.
Equipement en eau de distribution capacité du reseau.

En réponse aux interrogations de plusieurs riverains concernant "alimentation en eau de
distribution suite aux problémes rencontrés lors de I'été dernier particulierement sec, la
SWDE m’a transmis le courriel du 7 décembre 2018 en annexe 4. La capacite de la nappe
phréatique n’est pas en cause. Les fuites simultanées sur le réseau ont ete réparees.
D’autre part, la clinique n’est plus alimentée par ce chateau d’eau depuis la construction du
réservoir au sommet de la colline « du Tricointe ».

Courriel de M. et Mme ETIENNE Benoit (lot2) du 10 aout2018.

Le College souhaitait au départ de ce dossier de demande de modification du permis de lotir,
une adaptation des prescriptions urbanistiques du permis initial afin d’eviter 'octroi de
dérogation a chaque demande de permis d’urbanisme comme cela s’est passe pour les lots
14 a 21. La nouvelle réglementation urbanistique CoDT prescrit I'application de cette
actualisation des prescriptions a I'ensemble des lots.

Concernant la distribution d’eau et I'égouttage, je renvoie ci-dessus aux avis des Organismes
concernes.

s des constructions terrasses et abords
tampon prévues dont les trop-




La voirie a I'arriere des lots 2 a 11 présente un profil en long en cuvette impossible a
’ - . b ] A
égoutter sans traverser un lot existant. Il est prevu un espace convivial a 'extréme QOuest du

projet plus central et en liaison avec le futur projet éventuel sur le territoire de Mont.

Le courriel de M. et Mme DUJACQUIER (lot4) du 11 aout 2018.

Ces questions appellent les mémes réponses que ci-dessus. ' | _
Le raccordement au gaz naturel n’est pas possible. Le reseau existant se situe dans le village

de Mont : rue du Centre et rues adjacentes. Voir également ci-dessus.

Courrier de M. et Mme CAMBIER Michel (lot5) du 29 juin 2018. |
Comme dit ci-dessus, la nouvelle réglementation urbanistique du CoDT prescrit qU€ les

modifications des prescriptions urbanistiques doivent s’appliquer a I'ensemble d'es lots du
lotissement. Les lots déja construits y sont donc soumis. Le College peut toutefols admettre&t
des demandes de dérogations diment justifiées pour le lot 5 qui n’est toujours pas construl

actuellement.

Courriel de Mme et M. BLOM-TOISOUL (lot6) du 11/07/2018.

Etant donné le volume de papier constituant le dossier, I'information planologique de |a
modification est restée succincte. Il était possible d’obtenir un exemplaire complet de
dossier sous format informatique. D’autre part, il était signalé la possibilité de consulter le

dossier au service urbanisme.
Les solutions préconisées par I’étude de perméabilité tiennent compte du probleme de

resurgence. Les tertres dispersants sont de nature a éviter ces problemes.
Les futures constructions ne seront entamées qu’apreés construction de la voirie, le
placement des impétrants et équipements divers. Les constructions individuelles s’étaleront

dans le temps au fur et a mesure de I'octroi des permis d’urbanisme.

La définition des zones de batisse en bordure du chemin n° 1 a viabiliser, certifie la zone
d'implantation des futures constructions. La mesure vise a empécher la dispersion des
constructions en arriere zone et a protéger ainsi, I'intimité de chacun.

Des equipements de sécurité sont prévus au nouveau carrefour avec la rue de Mont :
passage pietons en retrait de 5 metres du carrefour sur la nouvelle voirie et chlamage rouge

sur la bande asphaltée de la rue de MONT.

Courriel de Mme Claude de MEEUS (lot8) du 23 aolit 2018.
La partie de la végétation envahissant le chemin et la bordure privative du terrain sera

nécessairement deboisee pour permettre I'équipement et "utilisation du chemin n°1.
Cependant, la bordure de la propriété voirie du Domaine d’HESTROY est également boisée et
subsistera, maintenue par le propriétaire des lieux.

Pour le second point evoqué concernant la distribution d’eau je renvoie a la réponse de |3
SWDE en annexe 4.

Courrier de M. Alexis JOVENEAU et Mme Cecile PIROTTE du 27/06/2018.
L’annexe 5 est relative a la copie de I'acte d’acquisition de la SA EVA CONSTRUCT par le

Ministere de Maitre Henri-M MATTOT Notaire de résidence a Dinant en date du 21 janvier
1998.

Au chapitre de « l'origine de propriéte », cette acquisition se fait des époux Bernard
SERVOTTE - Chantal SCHEER, proprietaires en vertu d’une cession de la propriété des parents
SERVOTTE-DIEUDONNE, Léopold, par les fréres et sceurs de M. Bernard SERVOTTE, par le
Ministere de Maitre Jean QUINOT Notaire a Dinant a I'intervention de Maitre Max SOMVILLE
Notaire a COURT-SAINT-ETIENNE, en date du 07 ao(it 1990.

Michele SERVOTTE épouse Léopold JOVENEAU, parents d’Alexis, est bien confirmée dans cet
acte comme cessionnaire.

Suivant plan et matrice cadastrales joints a cet acte, le lot 11 fait bien partie de la vente 3 SA
EVA CONSTRUCT.

Le lot 11 est envahi de broussailles et la culture en a été abandonnée depuis tres longtemps.
Cependant, on trouve quelques traces « d’occupation » par les propriétaires actuels sinon
par leurs auteurs : aménagement de terre-plein, plantations arbustives anciennes, le tout
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actuellement a I’état de friches. L’absence de cloture entre les lots 10 et 11 suppose une «
occupation » par les réclamants.

Afin de mettre fin a toutes polémiques, nous précisons que la jurisprudence en matiere de
prescription acquisitive trentenaire considére que la possession est equivoque, compte tenu
des liens familiaux existant entre parties.

La prescription acquisitive ne peut donc étre invoquée qu’a partir du jour de ’acquisition de
la SA EVA CONSTRUCT soit a partir du 21 janvier 1998.

Courriels de la famille de POTESTA des 21 et 22 aout 2018.

Depuis I’élaboration du plan de secteur de Namur, le terrain est inscrit en zone d’habitat en
prolongement de la méme zone situé sur le territoire de MONT-GODINNE. Cette inscription
tenant vraisemblablement compte du permis de lotir délivré le 07/09/1962 par le College
communal de MAILLEN, partiellement réalisé a I'époque de I'élaboration du plan de secteur
et non périmé a ce jour.

Le présent dossier vise a viabiliser une partie du solde de ce lotissement : lots 22 a 38 situes
3 front d’un chemin communal (vicinal n°1) par la réalisation de I’équipement de Ia voirie. Ce
chemin faisant partie du réseau du Domaine public pourra étre utilisé par les promeneurs,
vététistes et cavaliers qui se proménent actuellement sur le domaine prive du lotissement
en raison du manque d’entretien et de la végétalisation de ce trongon. Il permettra ainsi aux
usagers faibles de relier d’autres itinéraires sans emprunter la rue de Mont : axe tres

fréquenté étant la liaison principale E411 a COURRIERE - cliniques universitaires de MONT-
GODINNE ».

Considérant I’avis de Monsieur DANZAIN, Premier Gradué au Service Public de Wallonie date du

26/02/2019 et rédigé comme suit :
« La modification du permis d’urbanisation telle que citée ci-dessus n’atteint donc pas ni
n’entraine donc le dépassement du seuil de 2 ha fixé par I'arrétée du Gouvernement wallon a
’article R.53, 3°. Les autres cas de figure énumérés par cet article ne sont pas applicables a |a
situation présente compte tenu gu’il ne s’agit ni de la creation ni du renouvellement du
permis d’urbanisation et que la transformation du projet n’a pas pour conséquence
d’augmenter de 25% la valeur ou la capacité autorisée par le permis en vigueur. Il n’y a donc
aucune obligation de produire une étude d’incidences avec la demande de permis a
I’examen ».

Vu le procés-verbal de la réunion Inter-College Assesse-Yvoir organisée en date du 04/03/2019
et redigé comme suit :

« Méme si le lotissement se situe entierement sur la commune d’Assesse, il aura
inevitablement des incidences sur Mont.

En matiere d’égouttage, 'INASEP a remis un avis favorable. Les canalisations existantes sont
suffisantes pour absorber les eaux usees des 24 nouvelles maisons, pour autant que le
reseau soit separatif. H. Tripnaux transmettra I'avis de I'INASEP.

Une étude d’incidences n’est pas requise mais le College peut toujours I'imposer.

La Commune d’Assesse souhaite savoir si Yvoir a des recommandations particuliéres par
rapport a ce projet.

E.Defresne rassure quant a la capacité de I'école de Mont.

Ch. Eloin met I"accent sur |la nécessité d’étudier la mobilité et en particulier la mobilité
douce. Des cheminements doivent étre prévus pour permettre un trajet aisé vers I’école.
P. Evrard s'interroge sur le caractere public du chemin n°2 et du chemin 31 remis en cause
par le STP — a vérifier. L'avis du STP sera transmis par H. Tripnaux.

P. Evrard demande que |'avis d’'enquéte soit transmis pour étre publié sur le site internet ».

Considérant que les compléments suivants ont été déposés par la SPRL BEXIMMO en date du
06/05/2019 :



ots 39 a 44 anciens.

ne zone de batisse sur le lot 114
t l'utilisation du document.

n du document et une

- pour faire figurer les |
4 : pour faire figurer u
ter une note concernan _
ne note concernant "utilisatio

ssinées. L
estimatif des travaux. poste B11 finition

Plan de situation existante — P3
Plan d’occupation projetée — P
bordant la nouvelle voirie et ajou
Plan masse — P5 : pour ajouter u
note concernant la signification |
Plan technique — P7: correction du devis

trottoir en dalles engazonnees. l
Le nouveau devis SWDE pour le placement de Ia

nouveau chemin de jonction sur |a canalisation rue de Moqt.l_ ’
. ’
La note de calcul du dimensionnement du bassin d’orage reallsee

canalisation raccordée a partir du

par le Bureau BCG.

| Communal du 24/06/2019 de marquer son accord quant a

a rue de Mont.
incendies et d'un espace

Considérant la décision du Consel :
_La création d’un chemin de jonction entre le chemin n letal

- la création d’un espace de rebroussement pour les services

public. |
Dans le cadre de la demande de modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUDONNE

autorisé en date du 07/09/1962 situé rue de Mont a 5330 MAILLEN et cadastré section C
n-191 A2 et 191 E2.

Considérant qu’un recours contre la décision susmentionnee a é6té introduit aupres du
Gouvernement Wallon par Madame Cécile PIROTTE et Monsieur Alexis JOVEN EAU.

Considérant que le Gouvernement Wallon a déclaré, en date du 13/11/2019, ledit recours

recevable, dont la conclusion est redigée comme suit :
« La création, la modification et la suppression de voiries, tel que prévu au plan de
délimitation dressé par le géometre-expert J-M JAUMOTTE, daté du 20 mars 2019, ne

peuvent pas étre approuvées en l'état actuel du dossier; qu’il est prématuré de se

prononcer quant a la suppression du sentier n°37 »
La demande de création, modification et suppression de voiries, telle qu’identifiée sur le

plan dressé par le géometre-expert J-M JAUMOTTE en date du 20 mars 2019, est refusée.

Considérant la délibération du College Communal du 25/11/2019 prenant acte de la décision du
Ministre de refuser la demande de création, modification et suppression de voirie concernant la
modification du lotissement SERVOTTE-DIEUDONNE sis rue de Mont a 5330 MAILLEN et
sollicitant, aupres du géometre, les documents complémentaires concernant la suppression du

sentier n°37.

Considérant que les documents complémentaires ont été déposés, contre récépissé, en date du
02/12/20109.

Vu que la demande de modification de voirie communale est justifiée comme suit par le
Geometre-Expert JM JAUMOTTE (courrier daté du 02/12/2019) :
« Le permis de lotir non périmé mais dans lequel, la réalisation des lots arrieres était
tacitement tenue en suspens du fait de I'inexistence de charges d’équipement dans le
permis initial.
Fonsidérant la nécessité d’équiper les parcelles a front du chemin n°1 et de créer un
egouttage : le PASH « Meuse-amont » classe le site en zone d’épuration collective.

Considérant la nécessité d’assurer la desserte sécurisée d’un ensemble d’habitations
o
s'implantant le long de ce chemin communal.

Considérant la nécessité d’assurer la protection des usagers faibles.

La .Jonctlon avec la rue de mont via les lots 22, 23 et 11 est privilegiée car elle se situe au
. ) . o .
point bas du relief sur I'axe chemin n°1 dont le profil remonte vers le chateau d’eau.
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L'égouttage doit nécessairement etre nlacé a cet endroit en raison des pentes utilises pour
rejoindre la canalisation existante rue de Mont via un ensemble de citernes formant bassin

d’orage et tampon en cas d'averse extraordinaire.

Considérant que I"'aménagement du chemin n1 abouti |
le territoire d’YVOIR. Ce chemin est empierré. Cette jonction fait carrefour avec un chemin

également empierré non reconnu, ne figurant pas 5 I'Atlas des chemins et établi sur
domaine privé : la Commune d’YVOIR ancienne propriétaire a vendu la parcelle B 87K (y
compris le chemin d’exploitation) a un promoteur immobilier. Ce chemin prive est
cependant utilisé publiquement depuis des temps immeémoriaux. ’
Il est nécessaire de créer un espace de rebroussement pour les véhicules de securite
(incendie, urgence, ect.). Cet espace comportera également un espace public au
« carrefour » des chemins existants ; lieu de passage de nombreux promeneurs.

Considérant que le sentier n°37 (servitude vicinale sur fonds prives) :

N’aura plus son utilité dans le maillage des voiries existantes apres la remise en USdge du
chemin n°1, la proximité de la rue de Mont et sa direction paralléle a cette derniere.

Sa localisation actuelle sur I’Atlas des chemins traverse les ZOnes de batisse des lots 23(A),

24, 25 et 26.

N’est plus utilisé depuis des temps immemoriaux.
Il est prévu de le supprimer sur le troncon AB traversant la parcelle a urbaniser ainsi que 1a

sone arriere du lot 2, comme repris en teinte rose sur 'extrait de I’Atlas des chemins

vicinaux figurant sur le plan de délimitation de la modification de voirie.
Ce sentier est mieux représenté sur le plan P3 — situation existante reliefs et occupation du

sol ».

« en impasse » sur le chemin n“2, sur

Considérant qu’une nouvelle enquéte publique a éte réalisée du 23/01/2020 au 21/02/2020 en
application de I'article R.IV.40-1 du CoDT et du décret voirie.

Considérant le procés-verbal de cléture d’enquete oublique daté du 21/02/2020, duquel il
appert que 2 envois ont été réceptionnés par I’Administration communale et annexeés au

dossier de demande.

Considérant I'avis des Services Techniques et Environnement de la Province de Namur daté du
24/01/2020 et rédigé comme suit :

« Suite 3 votre demande d’avis sur un plan de modification de la voirie vicinale concernant le
chemin n°1, le sentier n’°37 et la création d’'une nouvelle voirie, vous trouverez nos
observations ci-apres.

Tout d’abord, il semble que ce plan ne réponde pas entierement aux normes de I’A.R. et de
’A.M. du 18.11.2013 relatifs a la précadastration, modifies respectivement par I'A.R. du
12.05.2015 et I’A.M. du 11.05.2015, auxqguels nous renvoyons le geometre-expert pour plus
de détails.

Afin de garder une certaine cohérence dans la présentation des plans, il est d’'usage de :

° Teinter le domaine public existant en vert, les emprises en rose, les excedents en
jaune ;

° Mentionner les numeros des voiries reprises a |I’Atlas des chemins vicinaux ;

o Afficher un extrait de I’Atlas de chemins vicinaux et un extrait du parcellaire
cadastral ;

. L - - b
Indiquer en noir toutes les cotes de largeur reprises a I'Atlas afin de pouvoir en

conftater I_a- bonne intégration, et en rouge les nouvelles largeurs du domaine public
apres modification ;
@
rouge ;
@

Representer la nouvelle limite du domaine public a adopter par une ligne continue

Indiquer les noms des propriétaires des parcelles impactées par ce plan :
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enant entre autres les noms et adresses de.
pr

ableau des emprises (re
et/ou des excéedents ;

de complete. |
des conseils approfondls su

site https///www.provinc

e Insérer un t
propriétaires)

0 Intégrer une legen
Pour de plus amples informations,
modification sont disponibles sur le

Atlas > Documents utiles. LY
En outre, il est impératif de justifier le

consultés, ceux effectivement utilises, me 2 il
répondre au prescrit du Décret relatif a la voirie CO 5h
renvoyons I’auteur pour P

https///wallew.wallonie.be/index.php ?doc=27377&re\f= et .
Une discordance apparait entre les differents plans présentes. ;

, : _ situation existante, relief et
’aire de rebroussement ne sont pas representes sur le plan P3 Sltuag;ication # \;oirie_ 1
occupation du sol, et le sentier n°37 n’apparait pas sur le plan de mo

’état, seul un examen partiel peut étre effectue. :
Une fois tous ces éléments pris en compte, nous nous tenons d

réexaminer le plan ».

- la présentation des plans de
e.namur.be, rubrique Voirie >

positionnement des limites arretees (éléments

: t...), ainsi gque

de calage employees, ect...);
it unale du 06.02.2014, auquel nous
de détails :

votre disposition pour

gues et

Considérant que pour répondre aux remarques formulées par les Services Techni e
cepisse,

Environnement de la Province de Namur, des compléments ont ete déposés, contre re
en date du 27/02/2020.

Considérant le mail des Services Techniques et Environnement de la Province de Namur

(Monsieur Michel BONJEAN, Géometre-expert) daté du 24/02/2020 et rédigé comme suit :
« Votre plan corrigé correspond a notre canevas. La seule correction que j'lapporterais serait
de modifier I'objet en "Modification de la voirie communale en conformité du decret du 06

février 2014" car ce décret spécifie que les voiries vicinales sont devenues communales (art.

91).
Inutile de me le représenter une fois cette derniere correction effectuee ».

Considérant les réponses aux remarques apportées par la SPRL BEXIMMO en date du

13/05/2020 et rédigées comme suit :
« Suite a la lettre de réclamation de Monsieur Pierre DUCHENE, lors de I'enquéte de voirie

complémentaire, dans le cadre du dossier sous rubrique, nous vous apportons, a toutes fins

utiles, quelques précisions.
La propriété du réclamant, habitant de MONT-GODINNE, a proximité immeédiate du

lotissement SERVOTTE, ne fait pas partie du projet. Le réeclamant, n’a donc pas été informé
de la teneur du dossier de demande de modification du permis d’urbanisation (de lotir).

Il n’a donc pas connaissance de la solution, proposée et acceptée par I'INASEP, de stocker les
eaux de ruissellement dans une série de citernes tampon, limitant le rejet intempestif dans

’égout existant en cas d’intempéries calamiteuses.

Par conséquent, aucun reflux de la canalisation en aval, ne pourra étre provoqué par notre
installation.

En ce qui concerne 'aménagement du chemin n°1, nous ne pouvons effectuer ce travail que
sur |'assiette legale du domaine public. L'envahissement véegétal de |'assiette du chemin,
prouve bien gu’il n’était plus utilise, ni entretenu par les services communaux et les
riverains.

Depuis quelques annees, |I'enlevement des clotures, pour la mise en culture de |I'ancienne
pature a permis au public d’emprunter, a nouveau, cet itinéraire pédestre qui s'est déplacé
naturellement sur le domaine privé d’autant qu’un acces agricole, non labouré, était
maintenu le long de la végétation pour I'exploitation.
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’aménagement du chemin et le nettoyage du terrain n’auront pas de conséquenf:es
paysageres importantes. Le chemin n°1 delimite au nord de la propriété du domaine

d’HESTROY dont la bordure est arborée tout le long jusqu’au chateau d’eau de la SWDE ».

Considérant que I'auteur de projet a apporté réponse a I'ensemble des |nterrogat|0n§ el
soulevées lors des deux enquétes publiques et répondu aux remarques et commentaires emis

par les instances d’avis consultées dans le cadre de ce dossier.

Considérant la décision du Conseil Communal du 02/06/2020 de marquer son accord quant a

_ La création d’un chemin de jonction entre le chemin n°l et a larue de Mont. ,
- La création d’un espace de rebroussement pour les services incendies et d'un espace

public.

La suppression du troncon AB du sentier n"37. -
Dans le cadre de la demande de modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUDONNE

autorisé en date du 07/09/1962 situé rue de Mont a 5330 MAILLEN et cadastré section C
ni191 A2 et 191 F2.

Considérant qu’un recours contre la decision susmentionnée a été introduit aupres du
Gouvernement Wallon par Monsieur et Madame Alexis-Cécile Jovenau-Pirotte, sans date
certaine (déposé sous simple enveloppe non timbrée et non envoyé par pli recommande ou

tout autre moyen conforme aux exigences legales).

Considérant que le Gouvernement Wallon a déclaré, en date du 16/12/2020, ledit recours
irrecevable.

Considérant qu’une réunion de travail a été organisée en date du 12/01/2021 en présence de :
Monsieur VandePaer (demandeur), Maitre Baum (avocat du demandeur), Monsieur Jaumotte
(géomeétre du demandeur), Monsieur le Bourgmestre, Madame ['Echevine de I"Urbanisme ainsi
que Madame Tripnaux et Monsieur Jandrain du Service de I'Urbanisme de la Commune et que
les remarques et observations suivantes ont été formulees :

-  La Commune va réinterroger la Zone de Secours NAGE, vu que celle-ci n’a pas répondu a
la premiere demande.

- Vu l'ampleur de la demande et vu la politique du College Communal en la matiere,
minimum 2 lots devront étre mis a disposition d’'une immobiliére sociale. Le demandeur
s’engage a prendre les contacts nécessaires a ce sujet.

- Certaines adaptations devront étre apportées aux prescriptions urbanistiques : prévoir
la toiture plate pour les volumes secondaires, supprimer les 4.50 meétres de hauteur
maximum (en conservant la limitation du nombre d’étages) ainsi que prévoir la
plantation de haies sur chaque parcelle en guise de compensation écologique.

- Prevoir un emplacement couvert pour vélos sur chaque parcelle.

Considérant les précisions supplémentaires apportées par le Conseiller en Mobilité de |a
Commune d'Assesse concernant les locaux vélos (un par lot), a savoir :

- Le local vélo doit étre en relation directe avec la voirie. D’une dimension d’au moins
1,5m?/vélo et pouvoir accueillir 1 vélo/chambre.

- Les emplacements seront idéalement des locaux sécurisables, 4 défaut des
emplacements couvert équipé de point d’attache pour chaque vélo.

- Les emplacements peuvent bien entendu se situer dans les garages pour peu que la
dimension soit suffisante.
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' °13B et 22A a |3
| 'ouvrage d'affecter les lots n ‘
i) (Cci:fr mailgdu 02/02/2021). Afin de concrétiser cette

t avec le Foyer Jambois.

Considérant la propositi Rt

construction de 2 logements sOCIauXx =
» S K .

proposition, celui-ci mentionné qu il a pris conta

nt certaines adaptations (voir ci-dessus), les

ERVOTTE-DIEUDONNE permettront
prescriptions actuelles datent

Considérant que le Colléege estime que moyennd

modifications apportées au permis d’urbanisation S i
d’inscrire les futures constructions dans leur épogue, vu qué

de 1962 (autorisant la construction de type pavillonnaire).

Considérant qu’en application de I'article D.IV.46 du CoDT, le' College Cf)n:lmunafl a dtec;déeéiseir;n
date du 07/04/2021, de proroger de 30 jours le délai de 115 jours relatif a la préesente :

Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicite en vertu de I'article D.IV.16 du

Code en date du 11/03/2021; que son avis daté du 13/04/2021 est libellé comme sui'f ’: |
« Considérant que la demande de modification de permis comprend une notice d'evaluation

des incidences sur I'environnement :
5 4 . s . ’ . . I -
Considerant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnement

examine de maniére particulierement concréte et précise les incidences probables du projet
sur l'environnement que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents
constitutifs du dossier et eu égard a I'article D.65 du Code wallon sur I'environnement, il y a
lieu de considérer que le projet n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur

I'environnement :
Considérant que la demande de modification de permis ne comprend pas une étude

d'incidences sur |'environnement :
Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a

egalement procédé a I'examen des incidences probables du projet sur l'environnement au
sens large, sur base des criteres de sélection pertinents visés a I'article D.62 du livre 1€ du

Code de |'Environnement que cette autorité a conclu qu’il n’y a pas lieu de requerir une

étude d’incidences sur I'environnement qu’il v a lieu de se rallier a cette analyse ;
Considérant que le bien en cause est repris au plan de secteur de Namur en zone d’habitat :
Considérant que le bien en cause est repris en zone d'habitat 3 caractére villageois de classe

Il au scheéma de développement communal approuvé par délibération du conseil communal

le 28 janvier 2010 et entré en vigueur le 21 juillet 2010 ;
Considerant que la demande est soumise conformément a l'article R.IV.40-1 §1, 7° a une

enquéte publique ;
Considérant que I'enquéte publique a eu lieu conformément aux articles D.VIII.7 et suivants

du Code ;

Considérant que I'enquéte publique a été réalisée du 25/06/2018 au 24/09/2018 ’
Considérant que 9 réclamations ont été introduites lors de cette enquéte publique ;
Considérant que les remarques émises peuvent étre résumées comme suit

- M et Mme JOVENEAU-PIROTTE reléevent que la voirie a créer traverse leur propriété
(parcelle cadastré DIV 3, section C, n° 191 F2, lot 11 du lotissement initial). lls s"opposent a la
création de cette voirie ;

- Le développement du lotissement risque de dénaturer une partie du village de MONT ;

- Le systeme d’approvisionnement en eau est déja insuffisant en situation actuelle (nappe

exploitéee insuffisamment alimentée) ;

- Le systeme d’égouttage risque d’étre insuffisant :

- Refus de démolir et reconstruire les batiments existants :

- Le plan déposé n’est pas actualisé (certains batiments ne sont pas représentés ou
présentés au mauvais endroit) :

- Crainte quant au déroulement et a la durée du chantier :

- Demande de création de chicanes pour ralentir les voitures :
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affecter les lots n°13B et 22A a la

Considérant la proposition du ma*'l'“tl'f‘l‘(cfr mail du 02/02/2021). Afin de concrétiser cette

construction de 2 logements socuatix | o i el S
proposition, celui-ci mentionne qu il a pris con

aines adaptations (voir ci-dessus), les

OTTE-DIEUDONNE permettront

Considérant que le College estime que moyennant cert
les prescriptions actuelles datent

modifications apportées au permis d’urbanisation SERV ot
d’inscrire les futures constructions dans leur époque, vu g

de 1962 (autorisant la construction de type pavillonnaire).

le Collége Communal a décide, en

1 r icati ‘arti V.46 du CoDT, e
Considérant qu’en application de I'article D clatif 3 la présente décision.

date du 07/04/2021, de proroger de 30 jours le délai de 115 joursr

MRS : . : ks o R R T, I"article D.IV.1
Considerant que l'avis du Fonctionnaire délegue a ete sollicité en vertu de

Code en date du 11/03/2021; que son avis daté du 13/04/2021 est libellé comm? suﬂl: ’: iy
« Considérant que la demande de modification de permis comprend une notice d'evaluati

des incidences sur |'environnement :

Considerant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnemeint
examine de maniere particuliérement concreéte et précise les incidences probables du projet
sur I'environnement que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents
constitutifs du dossier et eu égard a I'article D.65 du Code wallon sur I'environnement, il y a
lieu de considérer que le projet n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur

I'environnement :
Considerant que la demande de modification de permis ne comprend pas une étude

d’incidences sur I'environnement :
Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et |a complétude du dossier a

également procédé a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au
sens large, sur base des critéres de sélection pertinents visés a I'article D.62 du livre I¢* du

Code de I'Environnement que cette autorité a conclu au’il n’v a as lieu de requérir une
q q

étude d’incidences sur I'environnement qu’il y a lieu de se rallier 3 cette analyse ;
Considerant que le bien en cause est repris au plan de secteur de Namur en zone d’habitat :

Considerant que le bien en cause est repris en zone d'habitat 3 caractére villageois de classe
Il au schema de développement communal approuvé par délibération du conseil communal

le 28 janvier 2010 et entré en vigueur le 21 juillet 2010 :
Considérant que la demande est soumise conformément 3 I’article R.IV.40-1, §1, 7° & une

enquéte publique ;
Considerant que I'enquéte publique a eu lieu conformément aux articles D.VIII.7 et suivants

du Code :

Considerant que I'enquéte publique a été réalisée du 25/06/2018 au 24/09/2018 ;
Considérant que 9 réclamations ont été introduites lors de cette enquéte publique ;
Considerant que les remarques émises peuvent étre résumées comme suit -

- M et Mme JOVENEAU-PIROTTE relévent que la voirie 3 créer traverse leur propriété
(parcelle cadastré DIV 3, section C, n° 191 F2, lot 11 du lotissement initial). Ils s’opposent 3 Ia
création de cette voirie :

- Le developpement du lotissement risque de dénaturer une partie du village de MONT :

- Le systeme d’approvisionnement en eau est deja insuffisant en situation actuelle (nappe

exploitée insuffisamment alimentée) :

- Le systeme d’égouttage risque d’étre insuffisant ;

- Refus de démolir et reconstruire les batiments existants :

- Le plan déposé n’est pas actualisé (certains batiments ne sont pas représentés ou
présentés au mauvais endroit) :

- Crainte quant au déroulement et 3 la durée du chantier ;

- Demande de création de chicanes pour ralentir les voitures :
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_Le lotissement est excentré et sera une cité — dortoir ;
- Les arbres bordant le chemin communal seront-ils conservés ? s'ils sont abattus, seront-ils

replantes ? |
- M et Mme CAMBIER ont acheté le lot n° 5 en 2015 mais ne 'ont pas encore construit. lIs

demandent que les prescriptions de 1962 restent applicables ; i
Considérant que la Commission consultative communale d’aménagement du territoire et de

mobilité a émis un avis défavorable en date du 07/02/2019 ; |
Considérant que I'avis de la SWDE, sollicité en date du 19/06/2018 et transmis €n date du

22/08/2018 est favorable conditionnel ; h
Considérant que l'avis de la Zone de 5ecours NAGE - Namur 1, sollicité en date du

19/06/2018 est réputé favorable par defaut ; o
Considérant que I'avis du SPW ARNE - Nature et Foréts - Direction de Namur, sollicite en

date du 19/06/2018 est réputé favorable par defaut ; . i
Considérant que I'avis du STP - Service Technique provincial - cellule voiries, sollicité en date

du 19/06/2018 et transmis en date du 03/07/2018 est favorable conditionnel ; i
Considérant que |'avis de I'INASEP - Intercommunale Namuroise de Service Publics, sollicite

en date du 19/06/2018 et transmis en date du 22/06/2018 est favorable conditionnel ;
Considérant que l'avis de la Zone de Secours NAGE - Namur 1, sollicité en date du

21/01/2021 est réputé favorable par defaut ;
Considérant que I'avis du SPW ARNE - Département de la ruralité et des cours d'eau -

Direction du Développement rural - Cellule GISER, sollicité en date du 19/06/2018 est répute

favorable par defaut ;
Considérant que le demandeur a produit des plans modificatifs - ayant fait 'objet, en

application de I'article D.IV.43 du Code, d’un accuse de réception daté du 23/01/2020 ;
Considérant que ces plans sont soumis conformément a l'article R.IV.40-1, §1, 7° a une
enquéte publique ;

Considérant que I’enquéte publique a eu lieu conformément aux articles D.VIII.7 et suivants

du Code.
Considérant que I'enquéte publique a été réalisée du 23/01/2020 au 21/02/2020 ;

Considérant que 2 réclamations ont été introduites lors de cette enquéte publique ;
Considérant que les remarques émises peuvent étre resumees comme suit :

- Mise en doute de la solution proposée pour |I'égouttage ;

- Objection a la suppression du trongon AB du sentier n°37 si le sentier communal pedestre
du haut du terrain et les arbres le bordant sont supprime pour étre remplacé par une route ;
Considérant que le permis d’urbanisation Servotte autorisé le 7 septembre 1962 visait la
création de 44 lots destinés a la construction d’habitations ;

Considérant que le bien urbanisé s'implante a l'intérieur d’un triangle formé par la rue de
Mont, le chemin vicinal n® 1 et un chemin d’exploitation non repris a I'atlas des chemins
vicinaux ;

Considérant que le bien urbaniseé a été bati en bordure de la rue de Mont ;

Considérant que les autres voiries ne sont a ce jour pas équipeées ;

Considérant que la présente demande vise a permettre la viabilisation de la partie du bien
urbanise située en bordure du chemin vicinal n® 1 ;

Considérant que pour ce faire le projet prévoit 'aménagement dudit chemin sur sa partie
comprise entre les anciens lots 13 a 38 ainsi que la création au droit de I’ancien lot 11, d’un
chemin de jonction entre la rue du Mont et le cheminn® 1 :

(Eons:dérant que le projet prévoit également la réalisation d’'un espace public qui servira
egalement de point de rebroussement pour les services incendie :

Considérant qu’a la suite de la délibération du Conseil communal du 5 juillet 2019 statuant

sur la question de voirie, un recours contre cette décision a été déposé aupres du
Gouvernement wallon :
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le Gouvernement wallon a déclaré receyay,,,

019 . i
Considérant qu’en date du 13 novemine . i~ modification et suppression de voirie -
" introduit et refuse la demande de creation, > Uadministration communale »
Icere(fz;:::\: cr1ue e plan de délimitation de voirie transmlél-a B e ou v e
e A1 ¢ 3 la tenue de I'enquete pu 9 Gini e
été dressé postérieurement a ommunal a été annulée ;

- A Cisi Conseil €
soumis ; Que c’est pour cette raison que la decision f:iu S e Ia propriété de la parcelle
Concernant qu’il ressort du dossier qu'en ce qui conc . ubranis et la sociéte
concernée par la création du chemin de liaison que [€5 q

demanderesse en revendiquent tous deux la propriete ; i et pas orononcé sur I
Considérant que dans sa décision le Gouvernement wallon L e eventuelle
oropriété du bien ni sur la contestation qui les OppOS€ (':O'I L thction relive
prescription acquisitive ; Que le droit de propriété est un droit CiVi ontlap

exclusivement des juridictions de I'ordre judiciaire ; Jifiés et qu’un nouvel
Considérant que le Collége communal a accepté le depot de plans moditi€ q
accusé de réception a été délivré le 13 janvier 2020 ;

uer son accord quant

Considérant que le Conseil communal a en séance du 2 juin 2020 marq

\

a .
- La création d’un chemin de jonction entre le chemin n® 1 et la rue du Mont. |

’ - . . - J
- Création d’un espace de rebroussement pour les services incendies et d'un espace public.

- Suppression du troncon AB du sentier n® 37 ;
Considérant qu’a la suite de cette décision un recours a ete depose aupres du

Gouvernement wallon ;
Considérant que le Gouvernement wallon a déclaré en date du 16/12/2020, ledit recours

irrecevable :
Considérant qu’il est indiqué au cadre 2 du formulaire de demande que la mise en ceuvre du

projet est souhaitée par phase a savoir :
- Phase 1 : lots 11,13, 22 a 38 réalisable immeédiatement :
- Phase 2 : les 39 a 44 seront viabilises lorsqu’ils auront un acces a une voirie publique ;

Considerant que cette demande de phasage est contradictoire avec I'objet de la demande

qui vise principalement les lots situé le long du chemin n® 1 ;

Considéerant que le formulaire de demande devrait étre corrigé ;
Considérant qu’il ressort d’un courrier du 22 aodt 2018 de la SWDE que I'alimentation en

eau du projet requiert la pose d’une nouvelle conduite en Fonte ductile de diamétre 80 mm

qui logera la voirie sur une distance de +/- 714 métres ;
Considerant qu’il ressort d’'un courrier du 20 avril 2018 d’ORES qu’outre la réalisation de

travaux I'alimentation en électricite du bien a urbaniser nécessite la mise a disposition d’un

emplacement de minimum 6m sur ém destine a I'implantation d’une cabine électrique :
Considerant qu’il ressort notamment de I'avis de I'INASEP du 22 juin 2018 que le maitre

d’ouvrage equipera la voirie d'un égouttage public qui sera raccordé a I'égout communal
installe sous le trottoir de la rue de Mont ; Que le maitre d’ouvrage se limitera a 'installation
d’une canalisation unitaire récoltant a la fois les eaux usées et les eaux pluviales :

Considérant que I'INASEP préconise I'installation d’un réseau d’'égouttage séparatif, c’est-a-
dire une canalisation acheminant les eaux usées et une canalisation acheminant les eaux

pluviales ;
Considerant que le plan égouttage — aménagement de voire a été modifié pour répondre a la

remarque de I'INASEP :

Considerant qu’en ce qui concerne I'évacuation des eaux pluviales sur les différentes
parcelles, une étude de perméabilité a été réalisée afin de déterminer |a capacité
d’absorption du sol :

Considerant qu’il ressort de cette étude que le seul systeme d’épandage individuel

envisageable serait la mise en place d’un tertre filtrant :
Considérant que le projet prévoit que les habitations seront equipées d’'une citerne de

10000 litres comprenant un tampon hydraulique d’une capacité de 5000 litres :
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Constatant que les autres proprietaires de lots au sein du lotissement n‘ont pas cfontremg'ne
le formulaire de demande de modification du permis d’urbanisation qui m’a été transmis ;
Qu’a défaut, il n’a pas éte joint au dossier la preuve qué copie conforme de la demande leur
a bien été adressee ; ik

Constatant que le plan figurant la situation existante est incomplet ; Qu’il manqueée le‘s limites
cotées du bien, la largeur totale du domaine public et le tracé et les points d’aboutissement

des impétrants les plus proches ; e ot
Considérant que dans les conditions de son vis favorable du g février 2021, le College

communal prévoit notamment d’apporter certaines adaptations aux prescrlptlo_ns
urbanistiques dont notamment prévoir |a plantation de haies sur chaque parcelle en guise

de compensation écologique ; | i
Considérant que le permis d’urbanisation version CoDT ne gere plus les plantations realis€

sur les propriétés privées ; Que cette obligation ne peut donc dtre imposee
prescriptions du permis d’urbanisation ;

Pour les motifs précites,

Emet un avis défavorable au projet présenté ».

Considérant le rapport favorable de la Zone de Secours NAGE daté du 09/02/2021 a condition
de respecter les prescriptions jointe a la presente décision.

Considérant que pour répondre aux remarques formuléees par le Fonctionnaire Delegue, le

géometre a déposé, en date du 26/04/2021, les compléments suivants :
_ Une version modifiée de I'annexe 10 « Demande de permis d’urbanisation pou de

modification de permis d’urbanisation ».
_ Une version modifiée du plan P3 « Situation existante relief du sol » reprenant les

limites cotées du bien, la largeur totale du domaine public et le tracé et les points

d’aboutissement des impetrants les plus proches.
_ lLapreuve quela copie conforme de la présente demande a bien été envoyee aux autres

propriétaires du lotissement.

Considérant que ces compléments/modifications répondent en tout point aux remarques qui
ont été formulées par le Fonctionnaire Délégué.

Considérant que le Collége fait remarquer, rout comme le Fonctionnaire Délégué, que le droit
de propriété est un droit civil dont la protection releve exclusivement des juridictions de l'ordre
judiciaire.

Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 1¢" : La modification du permis d’urbanisation SERVOTTE-DIEUDONNE du 07/09/1962
sollicitée par NV EVA CONSTRUCT (Monsieur VANDEPAER Emiel) situé de Mont a 5330
MAILLEN et cadastré section C n°191 A2 et 191 F2 est OCTROYE aux conditions suivantes :

- Respecter les conditions formulées par la Zone de Secours NAGE dans son rapport date
du 09/02/2021 et annexées au présent permis.

Les lots n°13B et 22A seront mis a disposition d’une immobiliére sociale.
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es : prévoir la toiture plate

riptions urbanistiqu |
hauteur maximum (en

" resc
es adaptatlons B et les 4.50 mitres de

daires et supprimer

j!"
mbre d’étages). "
i vert pour vélog sur chague B EeRandant aux

- Apporter certain
pour les volumes secon

conservant la limitation
prévoir un emplacement €O

conditions suivantes : i o'une dimension d’au moins
’ it € ion airec
o Le local vélo doit étre en relati

1,5m?/vélo et pouvoir accueillir 1 vélo/chambre.

il acurisa
e Les emplacements seront idéalement des locaux s€c chaque velo
’ - ’ 5
emplacements couvert équipé de point d attacne POt rages pour peu que la
e Les emplacements peuvent bien entendu se situer dans les garag

dimension soit suffisante.
- Une garantie bancaire de 417.307,1

intervention sur le terrain.
- i E et
Celle-ci correspondra aux montants relevés sur les devis SWDE, VOO, EGOUTTAG

AMENAGEMENT VOIRIE. ; :
La libération de la garantie bancaire sera libérée par postes réalisés et par phases (voir

ci-dessous), en fonction du rapport établi par le Chef des Travaux de la Commune
d’Assesse réceptionnant définitivement le poste et des attestations émanant de chaque
iImpeéetrant.

- Chaque impétrant est tenu d’informer la Commune de la réalisation de ses travaux.

- Les travaux seront réalisés selon les prescriptions du QUALIROUTES.

- Un etat des lieux est a réaliser par le demandeur, a envoyer a I’Administration

Communale, avant le début des travaux.
- Une reunion de chantier obligatoire en présence d’un représentant de la Commune

avant le debut des travaux : contact denis.dossogne @assesse.be

- Un nettoyage permanent de la voirie est a prévoir, lors des travaux.

- La pose et le maintien, en permanence, en bon état de la signalisation de chantier lors
des travaux.

- La commune ou son delegué aura en permanence accés au chantier pour contrdler la
qualité de I'’exécution des travaux ainsi que les prescriptions du permis d’urbanisation.
En cas de manquement constaté, I’Administration se réserve le droit de faire arréter les
travaux sans qu’aucune indemnité ne puisse étre réclamée.

- Une réception définitive de 'ensemble de I'infrastructure sera réalisée.

- Aucun permis d'urbanisme ne sera délivré tant que les travaux d’équipement ne seront
pas réalisés.

bles, a défaut des

9 € (voir annexe) sera déposée AVANT toute

Le titulaire du permis devra également :

® Respecter les plans ci-annexés approuvés au cours de cette séance.

e Lecas échéant, évacuer les terres excédentaires provenant des terrassements,
prealablement a I'occupation de la construction.

¢ Prendre connaissance du document « Les plantes invasives...une menace pour la
biodiversité » joint en annexe du présent permis.

* Le choix des plantations pour les arbres 3 haute tige, les arbustes et les haies se fera
sur base de la liste des espéces reprises en annexe.

- Les plantations respecteront strictement les regles établies par le Code rural.
- Les plantes résineuses (Thuya, if, cyprés, sapin...) sont proscrites.
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® Tout d'abord, il semble que ce plan ne réponde pas entiérement aux normes de I'A.R. et de 'A.M. du
<. 18.11.2013 relatifs a la précadastration, modifiés respectivement par 'A.R. du 12.05.2015 et 'A.M. du
11.05.2015, auxquels nous renvoyons le géometre-expert pour plus de details.

Afin de garder une certaine cohérence dans la présentation des plans, il est d'usage de:

o Teinter le domaine public existant en vert, les emprises en rose, les excédents en jaune ;

Mentionner les numéros des voiries reprises a |'Atlas des chemins vicinaux ;

Afficher un extrait de I'Atlas de chemins vicinaux et un extrait du parcellaire cadastral ;

Indiquer en noir toutes les cotes de largeur reprises a I'Atlas afin de pouvoir en constater la bonne
intégration, et en rouge les nouvelles largeurs du domaine public aprés modification ;

o Représenter la nouvelle limite du domaine public a adopter par une ligne continue rouge

e Indiquer les noms des propriétaires des parcelles impactées par ce plan ;

e Insérer un tableau des emprises (reprenant entre autres les noms et adresses des propriétaires) et/ou des
excedents ;

e |Integrer une légende compléte. o
Pour de plus amples informations, des conseils approfondis sur la présentation des plans de modification sont
disponibles sur le site https///www.province.namur.be, rubrique Voirie > Atlas > Documents utiles. :
En outre, il est impératif de justifier le positionnement des limites arrétées (éléments consultes, ceux
effectivement utilisés. méthodes de calage employées, ect...), ainsi que répondre au prescrit du Décret relat}f a
la voirie communale du 06.02.2014, auguel nous renvoyons 'auteur pour plus de détails
https///wallew.wallonie.be/index.php ?doc=27377&rev=
Une discordance apparait entre les différents plans présentés. En effet, |a nouvelle voirie et l'aire de
rebroussement ne sont pas représentés sur le plan P3 — Situation existante, relief et occupation du sol, et le

sentier n°37 n’'apparait pas sur le plan de modification de voirie. En l'etat, seul un examen partiel peut etre
effectue.

Une fois tous ces éléments pris en compte, nous nous tenons a votre disposition pour réexaminer le plan ».

Considérant que pour répondre aux remarques formulées par les Services Techniques et Environnement de la
Province de Namur, des compléments ont été déposés, contre récépisse, en date du 27/02/2020.

Considérant le mail des les Services Techniques et Environnement de la Province de Namur (Monsieur Michel
BONJEAN. Géomeétre-expert) daté du 24/02/2020 et redigé comme sult :
« Votre plan corrigé correspond a notre canevas. La seule correction que j'apporterais serait de modifier 'objet
en "Modification de la voirie communale en conformité du décret du 06 février 2014" car ce decret specifie que
les voiries vicinales sont devenues communales (art. 91).
Inutile de me le représenter une fois cette derniére correction effectuee ».

Considérant les réponses aux remarques apportées par la SPRL BEXIMMO en date du 13/05/2020 et redigees
comme suit :

« Suite a la lettre de réclamation de Monsieur Pierre DUCHENE, lors de I'enquéte de voirie complémentaire,
dans le cadre du dossier sous rubrique, nous vous apportons, a toutes fins utiles, quelques precisions.

La propriété du réclamant, habitant de MONT-GODINNE, a proximité immeédiate du lotissement SERVOTTE, ne
fait pas partie du projet. Le réclamant, n'a donc pas été informé de la teneur du dossier de demande de
modification du permis d’urbanisation (de lotir).

Il a donc pas connaissance de la solution, proposee et acceptee par 'INASEP, de stocker les eaux de

ruissellement dans une série de citernes tampon, limitant le rejet intempestif dans I'egout existant en cas
d’intempéries calamiteuses.

Par conséquent, aucun reflux de la canalisation en aval, ne pourra etre provoque par notre installation.

En ce qui concerne 'aménagement du chemin n°1, nous ne pouvons effectuer ce travail que sur |'assiette
légale du domaine public. L’envahissement veégeétal de l'assiette du chemin, prouve bien qu'il n’était plus utilisé,
ni entretenu par les services communaux et les riverains.

Depuis quelques années, I'enlévement des clétures, pour la mise en culture de I'ancienne pature a permis au
public d’emprunter, a nouveau, cet itinéraire pedestre qui s'est deplace naturellement sur le domaine privé
d’autant qu’un acceés agricole, non laboure, etait maintenu le long de la vegetation pour I'exploitation.
L’'aménagement du chemin et le nettoyage du terrain n‘auront pas de conséquences paysageres importantes.

Le chemin n°1 délimite au nord de la propriété du domaine dHESTROY dont la bordure est arborée tout le long
jusqu’au chateau d'eau de la SWDE ».

Considérant gue I'auteur de projet a apporté réponse a I'ensemble des interrogations soulevées lors des deux

enquétes publiqu_es et repondu aux remargques et commentaires emis par les instances d'avis consultées dans le
cadre de ce dossier.

Considérant |a.décision du Conseill Communal du 02/06/2020 de marqguer son accord quant a
- La creation d'un chemin de jonction entre le chemin n°1 et a la rue de Mont.

- La creation d'un espace de rebroussement pour les services incendies et d'un espace public.
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_ La suppression du trongon AB du sentier n°37. ot SER\/OTTE-DlEUDONNE autorisé en date g,

it e d
Dans le cadre de la demande de modification du permis : _ 0191 A2 et 191 F2.
07/09/1962 situé rue de Mont a 5330 MAILLEN et cadastre section C n°1

9 été introdulit aupres du Goux_/ernement Wallon par
date certaine (dépose SOUS simple enveloppe non
forme aux exigences légales).

Considérant qu’un recours contre la décision su_smentlonnee
Monsieur et Madame Alexis-Cécile Jovenau-Pirotte, sans
timbrée et non envoyé par pli recommandé ou tout autre moyen con

i rrecevable.
Considérant que le Gouvernement Wallon a déclaré, en date du 16/12/2020, ledit recours It

idé , Einy - At Ay n présence de: Monsieur
Considérant qu’une réunion de travail a été organisée en date du 12/?]25;?12::)1tee(gépométre e

VandePaer (demandeur), Maitre Baum (avocat du demandeur), Monsieur _ . e rain du
Monsieur le Bourgmestre, Madame I'Echevine de I'Urbanisme ainsi que Madame Tripnaux e‘E I\flon8|eurrJ |
tes ont été formulees :

Service de I'Urbanisme de la Commune et que les remarques et observations suivant L oreiere
- La Commune va réinterroger la Zone de Secours NAGE, vu que celle-ci na pas repon
demande.

an la matiére, minimum 2 lots devront

- Vu l'ampleur de la demande et vu la politique du College Communa ‘
ur s'engage a prendre les contacts

étre mis a disposition d’'une immobiliere sociale. Le demande
necessaires a ce sujet. |
- Certaines adaptations devront étre apportées aux prescriptions urbanistiques : prévoir la tonturg p_lat? pour
les volumes secondaires, supprimer les 4.50 meétres de hauteur maximum (en conservant la Ilmltatlon_du
nombre d’'étages) ainsi que prévoir la plantation de haies sur chaque parcelle en guise de compensation
ecologique.
- Prévoir un emplacement couvert pour vélos sur chaque parcelle.

Considérant que la Zone de Secours NAGE a de nouveau été interrogée en date du 21/01/2021 et qu'aucune
reponse n'a ete receptionnée a ce jour.

Considerant les precisions supplémentaires apportées par le Conseiller en Mobilité -de la Commune d’Assesse

concernant les locaux velos (un par lot), a savoir :
- Le local velo doit étre en relation directe avec la voirie. D’'une dimension d’au moins 1,5m?/vélo et pouvoir

accuelllir 1 vélo/chambre.
- Les emplacements seront idealement des locaux sécurisables, a défaut des emplacements couvert equipé

de point d'attache pour chague vélo.
- Les emplacements peuvent bien entendu se situer dans les garages pour peu que la dimension soit
suffisante.

Considerant la proposition du maitre d'ouvrage d'affecter les lots n®13B et 22A a la construction de 2 logements
soclaux (cfr mail du 02/02/2021). Afin de concrétiser cette proposition, celui-ci mentionne qu’il a pris contact avec
le Foyer Jambois.

Considerant que le College estime que moyennant certaines adaptations (voir ci-dessus), les modifications
apporrtées au permis d’urbanis_ati_on SERVOTTE-DIEUDONNE permettront d’inscrire les futures constructions dans
leur époque, vu que les prescriptions actuelles datent de 1962 (autorisant la construction de type pavillonnaire)

Pour les motifs précités,

En ce qui le concerne, le Collége décide :

D’émettre un avis FAVORABLE a la demande de modification du permis de lotir SERVOTTE-DIEUD
date du 07/09/1962 et situé rue de Mont a 5330 MAILLEN aux conditions suivantes - i

- Les lots n°13B et 22A devront étre mis a disposition d’une immobiliére sociale.

- Apporter certame_s adaptations aux prescriptions urbanistiques : prevoir la toiture plate pour les
volumes s:?condalres: supprimer les 4.50 meétres de hauteur maximum (en conservant la limitation du
Elombrt_'-z d’etages), prévoir la plantation de haies sur chaque parcelle en guise de compensation
ecologique.

- Prévoir un emp!acem_eqt couvert pour vélos sur chaque parcelle répondant aux conditions suivantes :
e Lelocal \:relo do:t_ e_tre en relation directe avec la voirie. D’'une dimension d’au moins 1,5m?/vélo

et pouvoir accueillir 1 vélo/chambre. ,

e Les emp!ace_zm'ents seront idealement des locaux sécurisables, a défaut des emplacements
couvert equipé de point d’attache pour chaque vélo.
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Afin de garantir la réalisation des travaux d’équipements de voirie, la constitution d’un cautionnement
e bancaire sera exigée (dont le montant sera défini lors de la délivrance du permis).
; _ Les travaux seront réalisés selon les prescriptions du QUALIROUTES.
_ Un état des lieux est a réaliser par le demandeur, a envoyer a I’Adminis
début des travaux.
_ Une réunion de chantier obligatoire en présence d'un représentant de la Com

travaux : contact denis.dossogne@assesse.be

. Un nettoyage permanent de la voirie est a prévoir, lors des travaux.
- La pose et le maintien, en permanence, en bon état de la signalisation de chantier lors des travaux.

tration Communale, avant le

mune avant le début des

le dossier décrit.

Le Président,
(s) J-L. MOBSERAY

1
d!

| e Bourgmestire,
V4

La Directrice générale f.f.,
(s) V. ROSIER

J-L. MOSSERAY




